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Die Auflagen sind im 1. Abschnitt des Grundbuchs als Unterlassungs-
und Handlungspflichten zu Gunsten des Freistaats Bayern
einzutragen, vertreten durch die Untere Naturschutzbehérde des
Landkreises Forchheim.

1.6. Sonstige Planzeichen

1.6.1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan setzt die Grenze seines Geltungsbereiches fest.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1. Daécher

Betriebsgebdude im Gebiet ,Biogas* sind mit Flachdachern oder
Pultdacher mit einer Dachneigung bis maximal 10° auszufuhren. Als
Materialien fur geneigte Dacher sind Profilbleche zu verwenden.
Photovoltaik-Module sind grundsétzlich zuldssig. Fermenter und
Garrestebehalter sind mit einer Kuppel Uberdacht. Grundsatzlich
missen alle gasfuhrenden Behalter gas- und geruchsdicht
verschlossen sein.

2.2. Fassadengestaltung

Die Fassaden sind mit wenig strukturiertem Putz zu versehen, der
weill oder in Pastellfarben auszufithren ist. Holz und Metall oder Holz-
und Metallverkleidungen sind zul&ssig.

2.3. Einfriedungen

Wird eine Grundstiickseinfriedung vorgenommen, so ist sie als
Metallgitter- oder Maschendrahtzaun auszufithren; die Z&aune sind
ohne zusatzlichen Sockel auszufthren. Die Einfriedung ist so zu
gestalten, dass sie fur kleine Saugetiere passierbar ist. Die Hohe der
Einfriedung darf 2,50 Meter nicht tiberschreiten, die Zaununterkante
muss im Mittel 20 cm Gber dem Gelande liegen.

3. Weitere Planeintragungen
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: et A 1. Planungsrechtliche Festsetzungen 4.  Verfahrensvermerke
A S T 1.1. Art und MaB der baulichen Nutzung 4.1. Anderungsbeschluss
/ 5 1.1.1. Sondergebiet Der Gemeinderat der Gemeinde Pinzberg beschloss in seiner Sitzung
| _ ) vom 0,06.#4 die 1. Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen
: Gebiet ,Biogas-Anlage” Bebauungsplanes fur das Gebiet ,Photovoltaik-Anlage K&chelberg".
i i ofm Der Anderungsbeschluss wurde durch Veréffentlichung im Amtsblatt
/ Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von Warme oder elektrischer bekannt gemacht.
: Energie aus Biomasse und die Nutzung der Abwarme sowie alle .
dafur erforderlichen Gebaude und bauliche Anlagen. 4.2. Beteiligung der Offentlichkeit
: 1.1.2. Grundflachenzahl GRZ 0.8 Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde durch Verdffentlichung im
* Amtsblatt bekannt gemacht, der Vorentwurf des
Fur das Gebiet ,Biogas-Anlage* wird eine maximal zuldssige Anderungsbebauungsplanes fir das Gebiet ,Photovoltaik-Anlage
Grundflachenzahl von 08 (GRZ0,8) festgesetzt.  Die Kc‘ichelberg" in der Fassung vom43:05.M4 wurde mit der Begriindung
50Fsoo V + Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je vom 04-9F. bis05.98:44 in der Verwaltungsgemeinschaft Gosberg
" x + Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig sind. (Rathaus) ausgelegt.
73
) 4.3, Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
1.1.3. Hoéhe baulicher Anlagen WH 1 o’oom Belange sowie der Nachbargemeinden
£ 3 : ; “ . ; : il
4 2 Im _Geblet .Biogas-Anlage” darf die Wandhtéhe von Gebauden Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
557 maximal zehn Meter betragen, gemessen von der naturlichen Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom04:¢. /1 in der Zeit vom
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der 04.0%.. bis 05.0%:4A an der Anderung des rechiskraftigen
Dachhaut (WH 10,00m). i Bebauungsplans fir das Gebiet ,Photovoltaik-Anlage Kochelberg"
Die Hohe von Fermenter und Garrestebehalter darf maximal zwolf beteiligt und angehdrt.
575 \ 247 Meter betragen, gemessen von der natirlichen Gelédndeoberflache
: bis zum obersten Rand der Kuppel. 4.4. Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Anderungsbebauungsplanes fur das Gebiet
‘ 1.2. iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiickflichen ,Photovoltaik-Anlage Kdchelberg" in der Fassung vom23.0¢ 44 wurde
mit der Begriindung aufgrund des Beschlusses des Gemeinderates
| 1.2.1. Baugrenze vom 24.98:44 nach Bekanntmachung durch Verdffentlichung im
S==s==s===ssse=sss==ss=m=oms= / ] ) ’ e e e RN | Nl S Amtsblatt, in der Verwaltungsgemeinschaft Gosberg (Rathaus) vom
R, Bei allen zu errichtenden Gebauden sind die Abstandsflachen 49.09: bisA3:40.4A mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
et e N e gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 der Bayerischen Bauordnung Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
‘‘‘‘‘‘‘ (BayBO) einzuhaiten. vorgebracht werden k&nnen, 6ffentlich ausgelegt.
===z 550
55 4.5. Satzungsbeschluss
L ’ L 1.4. Griinflichen ¥
545500 _|_ et Tl T T e e T T e T S e e . ) b Die Gemeinde Pinzberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
\ \ : o —+ -+ ik private Grunfiache (Extensivwiese) 05:03.42 die 1.Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen
SR EEE=S=====csosmsSEs==sc=sepsz=======socosssss=sss=s=s=s : ] i i g
552 i T ; - Bebauungsplanes fir das Gebiet ,Photovoltaik-Anlage Kéchelberg" in
.... E=mnEs=as , R A N RN Das Sondergebiet wird, im Plan dargestellt, zur freien Landschaft hin der Fassung vom03.42:/Aals Satzung beschiossen.
e eingegrint; die Grunflachen werden der natlrlichen Sukzession
& Uberlassen, Pflegemalnahmen sind mit der  Unteren
\ Naturschutzbehorde abzustimmen.
%7 = e B e "H‘.i'“'"""f---&—l—t-i—du ------ SE====== EEEEEEEE-EEEEE e lll_*—i_:;__._H\
EE = iECCSECCESSESCECSSSSESSSSoSCSSSSSoSsSooss=SmS=nrSDESSSSESSI-SSCESCESSSSSSoSEESES, i
| e N e e e e e e e e e P e e e e e e e e e e e T e s o] "Hl‘”"_LlJ:l-I-ill""—"z'—:'—l”-lglztz‘:1:};r / 1'5' Planungeﬂ,Nl-lfzungsregelungenundMaBnahmenzumSchu!z,zur
E===csssoocsssosssssssssss=ss=s=s=cso—z=s=== = ====== e e Ee ST o S O E I — i Hj_%ﬂ%_ e Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Erster Burgermeister
====sss=s=sss=sss=ses=csms=s=cocossesssssSsSssssosSSsSsSssso:SsssSsssssssssssossso=sssocsmssms=s———cossoos-sssssssssosss-sessSssmssassss=s===) r i zu erhaltender Geholzbestand
EEEE P P E e PP PP PP PP E PP E PP PP PP E PP FFF P EF PN FEF PP PP FFFFFFFFFCFFFFEEFEF LT J)_...--H.H,‘.%—I—m—l—rm::ﬁ ‘
T e T T T T RRESES RSN e - ) Die im Plan eingetragenen Gehdlzbestande sind zu erhalten und bei
" j e S mmma— e . Verlust zu ersetzen. (Dienstsiegel)
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Ry i _ _ _ L L1l L. 1.1 Die Gemeinde Pinzberg reichte mit Schreiben vom Q1.05&n das
............. S, SRR P T S i e Die festgesetzten Ausgleichsflachen werden den im Rahmen der i AE H Landratsamt Forchheim die 1. Anderung und Erweiterung des
PR VERSGREENEmeTTEC i : 538 Anderung und Erweiterung des [Bebauungsplanes ,Sondergebiet T T T T T T L rechtskraftigen Bebauungsplanes fir das Gebiet ,Photovoltaik-Anlage
‘ : s===c=sss=ssssmmss=smsses=z=======s=== . 545 Photovoltank—AnJage Kochelberg” festgesetzten Sondergebiet Kochelberg® zur Genehmigung ein. Das Landratsamt Forchheim hat
| e e e ) : .Biogas-Anlage” zugeordnet. die Anderung des Bebauungsplanes mit Schreiben vom A0-0S4. Az.
EEEEEEEF R PR L e LR E R R = e e e e e e ] }4’—‘|:|( — L".'LAQ?, genehm]gt
505400 | lSS===============:==========z==========z=== EEmEEmE== = .
_'L 4 _‘_ . s iEo= s==Ssnsssms=os _|_ _|_ Folgende Ausgleichsmalnahme wird festgesetzt:
e BN - o - MafRnahme 1: . For&;’r[ﬂé{ﬁ;;den.é."_:ﬂ;ﬂz ........ o AN . - i 1 62 P
. \ L e A\ Das Wirtschaftsgriinland im gekennzeichneten Bereich soll zur iy “4},\ l@an_ amt Forchheim
SS==s=s=sm==sesssommsssosos e 3 mageren Extensivwiese entwickelt werden. Der Einsatz von i : - ) s i ;
|- — e R AT Dungemitteln, Pflanzenschutzmitteln oder Pestiziden ist nicht zulassig. X G Verwditungsdirektor
564/7 SSz=sssss=sss=sooscooemsossmosmssoses: . S=========, \ Die Flache darf héchstens einmal pro Jahr gemaht werden, das i o=
| e e == Mé&hgut ist abzufahren. Fruhester Mahdtermin ist der 1. September. § QE;)
| = S e S D s s B B -----‘H—*'ﬂ—Q—H—F':F\ 1 MaRnahme 2: gm
.......... TN T T T T T ) 2 541 ' Im gekennzeichneten Bereich des Teiches sind 1
T —— | e SO b e e B _\_. o5 Eptiandungsmarsn_ahmen und Ruckschnitt von Geholzen nur im 4.7. Inkrafttreten
e - ._,_Ef}&ﬁ“ T \ Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehorde zulassig. Der
i ] \ Aufwuchs von Réhricht und Ufervegetation ist zuzulassen. Der Satzungsbeschluss wurde amat.{:(%.-. ortsiblich bekanntgemacht;
dabei wurde darauf hingewiesen, da der Bebauungsplan mit

Begruindung in der Verwaltungsgemeinschaft Gosberg (Rathaus) zu
jedermanns Einsicht ab 0/90%‘9 offentlich ausgelegt wird. Die
1. Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplan fur
das Gebiet ,Photovoltaik-Anlage Koéchelberg® ist mit der
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft
erteilt.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen
(§ 215 Abs. 2 BauGB).

Unbeachtlich werden demnach

15 eine nach §214 Abs. 1 Satz! Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

2 eine unter Berucksichtigung des §214 Abs. 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach §214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Flachennutzungsplans oder der Satzung schriftich gegenuber der
Gemeinde Pinzberg geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.
Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB

beachtlich sind.

AuRerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen
Entschadigungsanspriiche fur nach den §§39 bis 42 BauGB
eingetretene Vermogensnachteile, wenn nicht innerhaib von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches
herbeigefihrt wird.
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Gemeinde Pinzberg

&" R. Seeber
Erster Burgermeister
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Bauvorhaben: 1.47-21

1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans der Gemeinde Pinzberg

fiir das Sondergebiet "Photovoltaikanlage Kéchelberg”

Planungsstand:

5. Dezember 2011, Endfassung
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