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Festsetzungen
1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1. Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1.1. Sondergebiet
Sondergebiet ,Photovoltaik-Anlage*

Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie aus
Sonnenlicht sowie alle dafir erforderlichen Geb&ude und bauliche

2.3. Oberflichengestaltung der Solarmodule

Die Solarmodule sind in ihrer Oberflaiche und Ausrichtung so zu
gestalten, dass keine Blendwirkung an bestehender Wohnbebauung
hervorgerufen wird oder Verkehrsteilnehmer geblendet werden.

2.4. Einfriedungen

Wird eine Grundstickseinfriedung vorgenommen, so ist sie als
Metallgitter- oder Maschendrahtzaun auszufiihren; die Zzune sind
ohne zuséatzlichen Sockel auszufithren. Die Einfriedung ist so zu
gestalten, dass sie fir kleine Saugetiere passierbar ist. Die Hohe der
Einfriedung darf 2,50 Meter nicht Uberschreiten, die Zaununterkante

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Maéngel des
Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Flachennutzungsplans oder der Satzung schriftlich gegeniiber der
Gemeinde Pinzberg geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.
Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB
beachtlich sind.

AuBlerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen
Entschadigungsanspriiche fiir nach den §§39 bis 42 BauGB
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‘ el \ . EROEE R O SN S OR e, eingetretene Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei
/ / : Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
: : 1.1.2. Grundflache GR 300m? 2 eitere Planeintraqungen Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches
: Nutzungsschablone: herbeigefiihrt wird.
Die maximal zuléssige Grundflache fur Geb#ude betragt 300 m?
(GR 300m?), wobei Einzelgebiude eine Grundflache von 100 m? P
nicht iberschreiten durfen. .
| 505600 + e = =T i e SO | GR 300m? s Pinzberg, den 25. gl%bor 2010
&
573 i 1.1.3. Hohe baulicher Anlagen GOK 4.00m Hohe baulicher Anlagen  GOK 4m/OK 3,5m | SD>15° i
’ Erster Biirgermeister
Die Oberkante von Geb#uden darf maximal vier Meter betragen, OK 3,50m Dachform/Dachnelgung PD>10°
e gemessen von der natiirlichen Geldndeoberfliche bis zur Oberkante
Dachhaut (GOK 4,00m).
556 555 Die Hohe freistehender Solarmodule darf maximal 3,50 Meter
576 betragen, gemessen von der natirlichen Geléndeoberflache bis zum Flurstiicksnummern 564
héchsten Punkt der Solarmodule (OK 3,50m).
Art der baulichen Nutzung SO | GR 300m? Grundfiéiche
e [ Hohe baulicher Anlagen  GOK 4m/OK 3,5m | SD>15° Dachform/Dachneigung 1.2. iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiickflichen vorhandene Grundstiicksgrenzen O<—”_r —
DachformDachneigung PD>10° Baugrenze \____l b ersichtskar 1’5
zu erhaltender Gehélzbestand o ,A i ‘
1.3. Verkehrsflichen . ‘ :
Wirtschaftsweg
= o 4.  Verfahrensvermerke
il 4.1. AufstellungsbeschiuB
1.4. Grinflachen i
. — _|_ _505500] Der Gemeinderat der Gemeinde Pinzberg beschloss in seiner Sitzung
. 552 private Griinflache (Extensivwiese) vom 23. November 2009 die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,Photovoltaik-Anlage Koéchelberg".
Das Sondergebiet wird, im Plan dargestellt, nach Norden mit einer Der Aufstellungsbeschluf wurde durch Verdffentlichung im Amtsblatt
b mindestens zwei Meter breiten Hecke zur freien Landschaft hin bekannt gemacht.
558 bepflanzt. An diese Hecke schlieRt sich die Einfriedung an, an die .
zur Modulflache hin ein zwei Meter breiter, extensiv genutzter 4.2, Beteiligung der Offentlichkeit
567 Grunstreifen folgt. Die Flachen nach Osten werden der natirlichen :
Sukzession Uberlassen, PflegemaRnahmen sind mit der Unteren Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde durch Veréffentlichung im
Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die Wiesenflachen unter und Amtsblatt bekannt gemacht; der Vorentwurf des qualifizierten
zwischen den Modulreihen sind mindestens einmal im Jahr zu Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,Photovoltaik-Anlage Kochelberg" in
mé&hen, das Mahgut ist abzufahren oder zu mulchen. der Fassung vom 23. November 2009 wurde mit der Begriindung vom
28. Dezember 2009 bis 29. Januar 2010 in der
1.5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Verwaltungsgemeinschaft Gosberg (Rathaus) ausgelegt.
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft '
L 4.3. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
564/3 Pflanzgebot fiir Obstbaume Belange sowie der Nachbargemeinden
Innerhalb der Flache A/E2 sind gemaR den Planeintragungen @ Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sowie die
\ Obstbaum-Hochstdmme zu pflanzen. Zuléssig sind alle heimischen Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 23. Dezember 2009 in
: ; g und standortgerechten Arten. Die Bdume sind mit einem Astansatz der Zeit vom 28.Dezember 2009 bis 29.Januar 2010 an der
o ab 1,70 Meter zu pflanzen (Stammlénge), zu erhalten und bei Verlust Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplans fir das Gebiet
.Photovoltaik-Anlage Kéchelberg" beteiligt und angehdért.

: : . A/E1 4.5. Satzungsbeschiuf
Die festgesetzten Ausgleichsflachen werden den im Rahmen des

Bebauungsplanes ,Photovoltaik-Anlage Kdéchelberg” festgesetzten

Die Gemeinde Pinzberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom

\ ‘ : zu ersetzen.
-“ § “ o . 4.4. Offentliche Auslegung
st + 505400 Pflanzgebot fur Straucher
- \ - i @ Der Entwurf des qualifizierten Bebauungsplanes fiir das Gebiet
544 By \ Innerhalb der privaten Grunflachen sind gem&aR den JPhotovoltaik-Anlage = Kochelberg" in der Fassung vom
IR Planeintragungen standortgerechte Straucher zu pflanzen, zu 22. Februar 2010 wurde mit der Begriindung aufgrund des
\ ‘.‘*."."*."."‘."."‘.‘\‘\"."‘."."‘."‘."‘."‘."‘,"‘\'\,"\,‘ 239 erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Die Bepflanzung ist mindestens Beschlusses des Gemeinderates vom 22. Februar 2010, nach
",",".‘",".‘","."‘."‘."‘."‘."‘."‘."‘."‘."‘."‘."‘,'H,'; | zweireihig versetzt auszufuhren. Um eine Verschattung der Bekanntmachung durch Verdffentlichung im Amtsblatt, in der
! T \ Solarmodule zu vermeiden, durfen die Straucher regelmaRig Verwaltungsgemeinschaft Gosberg (Rathaus) vom 8.Méarz bis
564,27 I zurtickgeschnitten werden. 9. April 2010 mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
| LR ARY | Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
w.lw ",a‘ B , 559 . ( Alssioichsiischn vorgebracht werden kénnen, offentlich ausgelegt.

. Sonderbaufléchen zugeordnet. 26. April 2010 den qualifizierten Bebauungsplan fiir das Gebiet
. . . .Photovoltaik-Anlage Kéchelberg" in der Fassung vom 26. April 2010
. . . Folgende AusgleichsmaRnahmen werden festgesetzt: oS Stzung besctiosaun.
. . . 536 A/E 1:
Auf dem im Plan gekennzeichneten Bereich wird folgende inzber: 27. April 2010
. AusgleichsmaBnahme durchgefiihrt: Die derzeitige Ackerflache wird i W0 &5 Ao
. 560 aus der landwirtschaftlichen Produktion herausgenommen und der
natirlichen Sukzession mit dem Entwicklungsziel Extensivwiese S p ;
Uberlassen. Die Flache wird in den ersten Jahren zweimal jahrlich < it
<501 gemaht, spater ist méglicherweise eine Mahd pro Jahr ausreichend. I/
A Das Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von Dinge- oder i

Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

2, \ ; \7
(Dietrstsiegel)

] A/E 2: Y
R
Die derzeit als Wirtschaftsgrinland genutzte Flache wird der 4.6. Genehmigung
nattrlichen Sukzession mit dem Entwicklungsziel
i Feucht-/Extensivwiese Uberlassen. Zusatzlich sind gemaR den Die Gemeinde Pinzberg reichte mit Schreiben vom 27. April 2010 an
Planeintragungen zwei Reihen Obstbaum-Hochstamme zu pflanzen, das Landratsamt Forchheim den qualifizierten Bebauungsplan fiir das
wobei fur die nordliche Baumreihe niedriger wachsende Sorten Gebist ,Photovoltaik-Anlage Kdochelberg" zur Genehmigung ein. Das
gewdhlt werden kénnen. Es ist autochthones Pflanzgut zu verwenden. Landratsamt Forchheim hat den Bebauungsplan mit Schreiben vom
Die Flache wird in den ersten Jahren zweimal jahrlich gemaht, spater 10. Mai 2010, Az. 4-6102 genehmigt.
\ ist méglicherweise eine Mahd pro Jahr ausreichend. Das Mahgut ist
530 531 >, abzufahren. Der Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist AN
nicht zulassig. L% , e
Forchheim, den 11.Mai2010 ../ 7 [/ o Hauyorhatien 1.47.06
Samtliche MaRnahmen sind in Abstimmung mit der Unteren IR TN ; ;
Naturschutzbehérde durchzufahren. f¥ \‘ %.uu de Piu‘iws
.6. Sonstige Planzeichen &\ /Ny 5 . )
e T 2, e & - Bebauungsplan der Gemeinde Pinzberg
1.6.1. Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes A gt S . . ” : us »”
| _ iSiNEiEE o (Dienstsiege) fir das Sondergebiet "Photovoltaikanlage K6chelberg
Der Bebauungsplan setzt die Grenze seines Geltungsbereiches fest. 4.7. Inkrafttreten
e o Der SatzungsbeschluR wurde am 21.Mai2010 ortslblich Planungsstand: _
s bekanntgemacht; dabei wurde darauf hingewiesen, daR der 26. April 2010, ENDFASSUNG
T Bebauungsplan mit Begriindung in der Verwaltungsgemeinschaft
r\\ 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Gosberg (Rathaus) zu jedermanns Einsicht ab 25. Mai 2010 6ffentlich
ausgelegt wird. Der qualifizierte Bebauungsplan fiir das Sondergebiet MaBstab:
o %, - Enrhne SD>15° LPhotovoltaik-Anlage Kdchelberg" ist mit der Bekanntmachung in Kraft 1.1.000
5 Betriebsgebaude sind mit Satteldachern, die auf beiden Seiten PD>10° getreten.
- gleiche Dachneigungen aufweisen, oder mit Pultdachern = ; Auskunft
L auszufohren; Sattelddcher sind mit einer Dachneigung von (Lajrkt)eeizt B it S RSN ST Gl Varngio an
mindestens 15°, Pultdacher mit einer Dachneigung von mindestens ‘ P
- 10° auszufthren. : S
& . Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von
< A!s Qacheindackung singi _rote Tondachziegel, Betondz::chsteine, ng'fg;:'erg-al:md Forgvorsl::hriften und von Mér?geln der Abwéggung %%EWS i i
é e 497 49 I:Jtlaagi'irg‘k- Do Fewnhentiect: somss. - Ehatovolinile-Norddie sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen =4 o Tel. (09261) 6062-0 - Fax (09261) 6062-60
5 ' : (§ 215 Abs. 2 BauGB). DO Ffs"g”:isf: . e-mail: info@ivs-kronach.de - http:\\www.ivs-kronach.de
) ] Kronach - Bad Lobenstein
%/D 2.2, Fassadengestaltung Unbeachtlich werden demnach
n
& ; ; . : " 1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz! Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche I
~ Die Fassaden sind mit wenig strukturiertem Putz zu versehen, der ; ~ et it
d well oder in Pastelfarben auszufohren Ist Holz oder \lieriatzungh riftder dort bezeichneten Verfahrens- und earb. / gez.: K6 / fe ;-
g Holzverkleidungen sind zulassig. AR, L,QL_(
E - 1 - 2 eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB Ort, Datum: ) : e 3 SO
o |5 5 % v beachtliche Verletzung der Vorschriften {iber das Verhaltnis des Kronach, im April 2010 iy et BN
1 B w S S Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und
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