BEGRUNDUNG
zum
Bebauungsplan ,,Kapellenstrafle Ost"

Gemeinde Pinzberg

Stand 29.03.2018
Entwurf 07.12.2017



Zusammenfassende Erklarung gemaRl § 10a Abs. 1 BauGB

Die Umweltbelange der Planung sind durch eine Bestandserfassung vor Ort sowie durch die
Einarbeitung der von der Unteren Naturschutzbehdrde im Zuge der Behdrdenbeteiligung
vorgebrachten Anregungen beriicksichtigt worden (s. Auswertung im Gemeinderat am 09.04.2018).

Die Ausweisung von Wohnbauflachen erfolgt im unmittelbaren Umgriff des Ortskerns.

Um sicherzustellen, dass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, wurde die
entsprechende Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren vorgenommen.

in der Gemeinde Pinzberg gibt es nur noch wenige Bauliicken; freies, liber einen Bebauungsplan
ausgewiesenes Wohnbauland besteht ebenfalls nicht. Die vorgesehene Baufliche ermdglicht eine
organische Siedlungsentwicklung auf dafiir zur Verfigung stehender Flache; anderweitige
Planungsméglichkeiten standen demgemaR nicht zur Verfiigung.

Aufgestellt: ‘
Forghheim, den 14.12.2018

Rosbigalle

glauber + rosbigalle

planen und beraten im bauwesen
klosterstraRe 10, 91301 forchheim
architekturbiiro

tel. 09191 6219730
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1 PLANUNGSVERLAUF

1.1 Veranlassung zur Planung

Im Slid-Osten von Pinzberg, einem Gemeindeteil der Gemeinde Pinzberg wird eine Bauflache
ausgewiesen, die nunmehr im Sinne einer Angebotsplanung nach §13b Bau GB zum
Wohngebiet Allgemein WA aufgeplant werden soll.

Damit soll Wohnraum fir junge Familien vor Ort geschaffen werden, da im Gemeindegebiet ein Mangel
an Bauflichen fur Wohnbebauung besteht. Die Gemeinde sieht darin auch eine Moglichkeit einer
Abwanderung junger Menschen aus dem Ort entgegenzuwirken und somit die Griindung von Familien
im Ort zu férdern. Dies sichert den Erhalt der bestehenden infrastruktur und ist einer positiven
demographischen Entwicklung férderlich.

Mit der Entwicklung der AuRenbereichsflache verfolgt die Gemeinde Pinzberg das Ziel notwendigen
Wohnraum zu schaffen. Die Ausweisung neuer Bauflachen stirkt den Erhalt wichtiger Infrastruktur wie
Schule, Kindergarten oder der Kinderkrippe. Das soziale Leben der Gemeinde wir gestédrkt. Die
Ausweisung von Wohnbauflichen im unmittelbaren Umgriff des Ortskerns ist auch vor dem Hintergrund
des demographischen Wandels das richtige Mittel, um auf die Verdnderungen in geeigneter Weise zu
reagieren.

Diese Planungsgriinde haben den Gemeinderat daher veranlasst, am 20.11.2017, fiir den Bereich
.KapellenstraRe Ost“ einen Bebauungsplan nach §13b aufzustellen.

Mit der Bearbeitung des Bebauungsplanes wurde das Architekturbliro Glauber und Rosbigalle,
Ingenieurgesellschaft mbH in Forchheim beauftragt.
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1.2 Abstimmung der Planung und Gegebenheiten

Die Fliche des Baugebietes ist im wirksamen Flichennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft
gekennzeichnet — der direkte planerische Bezug zum WA Wohngebiet Aligemein lasst eine Definition als
Bauerwartungsland zu. In der laufenden Anderung des Flichennutzungsplanes werden die aktuellen
Planungsabsichten des aufliegenden Bebauungsplanes mit bertcksichtigt. Der Landschaftsplan wird
entsprechend angepasst.

“B-Plan

Erwelterung
nach SUD - OS

Auszug aus dem Fléchennutzungsplan der Gemeinde Pinzberg, Geltungsbereich B-Plan ,Kapellenstrasse*
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Azug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Pinzberg; Geltungsbereich B-Plan ,Kapellenstrasse”
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Teilflurnummern 629, 630 und 631. Im Siden
sowie Westen begrenzt der geltende Bebauungsplan Kapellenstrasse den Geltungsbereich. Im Norden
die Fl. Nr. 632. Die Ostliche neue Grenze des Bebauungsplanes liegt auf einer Grundsttickstiefe von ca.
75 Metern.

Das vorgelegte Konzept eines flichensparenden Wohngebietes (wirtschaftliche GRZ und GFZ, Zulassung
Doppelhausbebauung u. a. m.) dient dem Schutz der nicht vermehrbaren Ressource Boden sowie der
wirtschaftlichen Nutzung der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen der Gemeinde.

1.3 Verfahrensschritte

Der Bebauungsplan wird nach dem im Baugesetzbuch vorgeschriebenen Verfahren aufgestellt.
Nachfolgend aufgefiihrte Verfahrensschritte sind vorgesehen bzw. bereits durchgeflhrt (die Daten
werden im laufenden Verfahren ergénzt):

Bebauungsplan ‘Kapellenstrasse Ost’,

Verfahren nach § 13b BauGB:

Bekanntmachung Uber die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR

§ 3 Abs. 2 BauGB fiir das Baugebiet 'Kapellenstrasse Ost' wird die &ffentliche Auslegung und
Fachbehérdenbeteiligung fiir den vorliegenden Entwurf im Verfahren nach § 13b BauGB durchgefiihrt.
Aufgrund der Novelle 2017 des BauGB und nach den Bestimmungen des § 13b BauGB kann das
beschleunigte Verfahren angewandt werden da sich das Grundstlick an einen im Zusammenhang
bebauten Ortsteil anschlieRt, die Fliche als ,Allgemeines Wohngebiet” WA ausgewiesen wird und der
Geltungsbereich ca. 4900m2, somit weniger als 10.000 Quadratmeter betragt.

Der Gemeinderat hat am 20.11.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans im beschieunigten
Verfahren nach § 13b BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
beschlossen.

Der Geltungsbereich umfasst das Teilflurnummer der Grundstiicke 629/630/631 der Gemarkung
Pinzberg.

Der Entwurf zum BP in der Fassung vom 7.12.2017 wurde gebilligt und die Offentlichkeitsbeteiligung
und Beteiligung der Fachbehérden in der Gemeinderatssitzung vom 18.12.2017 beschlossen.

Die Entwurfsplanung in der Fassung vom 7.12.2017 und gebilligt am 18.12.2017 liegt zur 6ffentlichen
Auslegung nebst Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.01.2018 bis 28.02.2018 in der
VG Gosberg Reuther Strasse 1 91361 Pinzberg, wihrend der allgemeinen Offnungszeiten aus.

Wihrend dieser Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden. Gleichzeitig ist Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde mit Bekanntmachung vom 18.01.2018 bis zum 28.02.2018
durchgefiihrt.

Die Beteiligung der Behdrden wurde mit Schreiben vom 18.01.2017 durchgefiihrt. Die eingegangenen
Stellungnahmen und Einwendungen wurden in der Sitzung vom 09.04.2018 ausfthrlich im
Gemeinderat abgewogen. Im Anschluss wurde der Entwurf gebilligt und die Weiterfiihrung des
Verfahrens beschlossen.
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2 BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETES

2.1 Abgrenzung des Planungsgebietes

Das geplante Baugebiet liegt im Landkreis Forchheim, ca. 3 km stdéstlich der Stadt Forchheim, im Std-
Osten des Gemeindeteils Pinzberg.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kapellenstrasse Ost” wird wie folgt umgrenzt:
Im Norden:  durch die Flur-Nr. 632 der Gemarkung Pinzberg

im Osten: durch die Flur-Nr. 629 ,630 und 631 der Gemarkung Pinzberg auf einer Tiefe von ca. 75
Metern

Im Slden: durch die Flur-Nrn. 628 und 628/1

Im Westen: durch die Flur-Nrn. 629/1, 630/1 und 631/1 der Gemarkung Pinzberg, sowie der
Kreisstrasse FO 27

2.2 Baugrund

GemalR der Geologischen Karte von Bayern (M 1:500.000, Geofachdaten-Atlas) befindet sich das
Baugebiet geologischen Haupteinheit des Lias {Schwarzer Jura).

Von der im unmittelbaren Umfeld bestehenden Bebauung sind keine Probleme mit dem Baugrund
bekannt, so dass davon ausgegangen werden kann, dass dies auch fir das Baugebiet gilt. Bestehen
diesbezlglich Zweifel des Bauwerbers, so wird eine gutachterliche Priifung angeraten.

Bodeneingriffe jeder Art sind genehmigungspflichtig. Eine solche Genehmigung kann nur beflirwortet
werden, wenn auch aus archéologischer Sicht potenzielle Fundstellen bauvorgreifend sachgerecht
ausgegraben und dokumentiert werden k&nnen. Bei den Bauarbeiten moglicherweise zutage tretende
Bodendenkmaler sind grundsatzlich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.

Innerhalb des Geltungsbereiches existieren gemaR BayernViewer Denkmal (Stand Oktober 2016} keine
Boden- oder Baudenkmale.

2.3 Grundstlcksverhitnisse

Die eingelegten Flachen befinden sich in privatem Eigentum. Die fir die 6ffentlichen
ErschlieBungseinrichtungen erforderlichen Flichen werden an die Gemeinde abgetreten.

Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Kapellenstrale Ost‘, Gemeinde Pinzberg Seite 8
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3 GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

3.1 Art der baulichen Nutzung

Fiir das Baugebiet wird folgende bauliche Nutzung festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet WA gemiR § 4 BauNVO.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Fur die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) sind folgende Obergrenzen
festgesetzt:

Bauliche Nutzung GRZ ‘ GFZ

Allgemeines Wohngebiet 0,45 ‘ 0,7
[

Es sind in allen Nutzungen maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. Die zuldssige Firsthéhe darf 10,00 Meter
(iber StraRenoberkante nicht Gberschreiten.

3.3 Bauliche Gestaltung, (iberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Es gilt die offene Bauweise.

Wandflachen sind mit gedeckten Materialien oder Farben auszufiihren, um sich dezent in den Bestand
einzufligen. Fassadenbegriinung ist zuldssig und wird empfohlen.

Zur Dachdeckung dirfen schwarze, braune und rote Dachziegel oder Betondachsteine verwendet
werden. Dachgauben sind zuldssig. Metalleindeckungen sind zugelassen. Dies entspricht den in der
Umgebung bereits bestehenden Typ-Formen.

Die Dacher der Garagen sind als Satteldécher, flach geneigte Dacher oder Flachdicher auszufthren.
Flach geneigte bzw. Flachdacher von Garagen sind zu begriinen. Dachneigung und Dachdeckung sind
bei Sattelddchern an die Hauptgeb&dude anzupassen.

Zusammengebaute Garagen bzw. Gebaudeteile bzw. nachtraglich angefligte Bauwerke sind in ihrer
Proportion und GréRe, Materialwahl und Farbgebung aufeinander abzustimmen. Diese Festsetzungen
dienen einem gefélligeren Erscheinungsbild der Siedlung.
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Dachbegriinung ist auch fir die Hauptgebdude zuldssig und wird empfohlen.

Im Wohngebiet sind sowohl Einzel- als auch Doppelhduser zuldssig. Hier sind zwei Vollgeschosse
zuléssig. Es sind sowohl Dicher mit einer Dachneigung von 5 - 45 Grad zuldssig als auch das Flachdach.
Damit ist einerseits das regionstypische frénkische Steildach mit Ausbau des Dachgeschosses als
Vollgeschoss méglich, andererseits sind auch moderne Dachformen zugelassen. Das Tonnendach ist
explizit ausgeschlossen, da es untypisch fiir die frankische Bauweise ist.

Mit dem Kniestock von 1,00 m wird eine optimale Ausnutzung des Raumangebotes pro Bauparzelle
unter Bericksichtigung der nicht vermehrbaren Ressource Boden ermdglicht.

Die Firstrichtungen sind pro Wohnbauquartier vorgeschlagen, um eine Anpassung an die Topographie
und damit eine verbesserte Einbindung in die Landschaft zu empfehlen. Der Vorschlag der Firstrichtung
ermdglicht ein konsequentes Ausnutzen der Solarenergie fiir Photovoltaik und Solarthermie, womit
dem globalen CO»-Anstieg entgegengewirkt werden kann.

Im Wohngebiet dirfen Einzdunungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache eine Héhe von 1,2 m nicht
tiberschreiten. Die Errichtung von Trockenmauern aus regionaltypischem Naturstein bis zu einer Héhe
von 1,2m ist zuldssig. Zur StraBenseite hin sind Maschendraht- und Jagerzadune unzuldssig, da sie nicht
zum gewlnschten Erscheinungsbild des 6ffentlichen StraRenraumes passen. Mit diesen Festsetzungen
wird einerseits eine ausreichende Privatsphidre sichergestellt, andererseits der optisch negative
Eindruck zu hoher oder unpassender Einfriedungen vermieden. Zur Optimierung des Erschei-
nungsbildes wird empfohien, die Zdune mit Gehbélzen oder mit rankenden und kletternden Pflanzen zu

hinterpflanzen.

Grundsatzlich sind Zaunsockel (aus Mauern usw.) zur freien Landschaft hin unzuldssig, um eine
Durchlassigkeit der Siedlungsrander fiir die Fauna (insbesondere Klein- und Mittelsduger) zu gewahren.
Die Zaunanlagen haben einen Bodenabstand von mindestens 15 cm aufzuweisen.

Fir die Anpflanzungen im Gartenbereich wird auf die Ausfiihrungsbestimmungen des Blrgerlichen
Gesetzbuches (AG BGB) verwiesen. Zu offentlichen ErschlieBungsstralen dirfen die nachbarrecht-
lichen Mindestabstdnde unterschritten werden.

Die Garagenvorflachen missen bis zu einer Tiefe von 5,00 m auBerhalb der Einfriedungen liegen. Bei
Carports muss ein Freiraum von 1,00 m auf dem Grundstlick” vorgehalten werden. Tiren und Tore
dirfen diesen Stauraum nicht beeintrachtigen und nicht zur StraRe hin aufschlagen. Die Vorflachen
missen mit einem Material gestaltet werden, das die Versickerung von Oberflaichenwasser ermdoglicht.
Fir alle anderen privaten Stellplatze gilt, dass sie Uber die gesamte Fahrzeuglange auf Privatgrund liegen
mdissen.

Die lberbaubare Grundstticksflache ist im Plan durch Baugrenzen kenntlich gemacht. Nebenanlagen
dirfen auch auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Mit diesen Festsetzungen wird zum Einen eine Anpassung der kiinftigen Bebauung an die im Ort
vorhandene Bebauung sichergestelit und zum Anderen ein ausreichender Spielraum fir individuelle
Bauvorstellungen erméglicht.
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Die Erdgeschossfubodenhéhe (RohfuRboden) wird mit maximal 0,3 m Uber der StraBenoberkante fiir
in Bezug auf die StraRe bergseitig liegende Hauser und mit maximal 0,3 -0,5 m Uber natirlichem Geldnde
fir in Bezug auf die StraRe talseitig liegende Hauser festgesetzt. Die Ermittlung der Hdhe erfolgt in der
Mitte der zur maRgebenden ErschlieRungsstraRe zugewandten Hauskante. Damit wird sichergestellt,
dass keine unerwiinschte bauliche Héhenentwicklung der Gebaude auftritt.

Die maximale Geb3udehohe ist im Wohngebiet mit einer Firsthéhe von maximal 10,00 m festgesetzt,
Bezugspunkt ist jeweils die Fahrbahnoberkante der Erschliefungsstralie.

Flachenaufteilung

Das Baugebiet ,Kapellenstrasse Ost” umfasst einen Geltungsbereich von 0,49 ha. Diese Flache teilt sich
wie folgt auf:

Wohngebiet 4273 m2 87,2%
Nettobauland 4273 m2 872%
innere ErschlieRung 534 m2 10,9%
Wegerechte 93 m2 19%
Bruttobauland 4900 m2 100 %

4 VORGESEHENE ERSCHLIESSUNG
Verkehr

Die VerkehrserschlieBung erfolgt iber die Kreisstrasse FO 27 oder tiber die ,AuRere KapellenstraRe”, im
Westen und im SUden des Baugebietes

Eine Bauverbotszone liegt nicht vor.

Wasserversorgung

Das Gebiet wird an das in der Gemeinde vorhandene Wasserversorgungssystem angeschlossen. Das
Frischwasseraufkommen ist nach derzeitigem Kenntnisstand ausreichend, um auch die Neubauflachen
zu versorgen und den Léschwasserschutz zu gewdhrleisten.
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Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt derzeit im Mischsystem. Fiir die Schmutzwdsser wird dabei auf den
bestehenden Mischwasserkanal zurlickgegriffen. Eine spatere mogliche Entwasserung im Trennsystem
ist bei der baulichen ErschlieBung fiir jedes Grundstiick vorzusehen (z.B. getrennte Revisionsschdchte).
Anschlusspunkte an den Mischwasserkanal bestehen in der AuReren KapellenstraRe. Von dort werden
die Schmutzwisser einer ordnungsgemafen Entsorgung zugeflhrt.

(Dachflichenwisser sind mit Hilfe von Regenwasserzisternen zu speichern der notwenige Uberlauf
durch bauliche Anlagen gemaR BayWGa zu versickern.)

Mit dem Zulassen von Zisternen zur Sammlung und Nutzung von Regenwasser wird — neben der
Schonung der Ressource Wasser — die gleiche Zielrichtung unterstitzt.

Metalldacher grésser 50 m2 sind im Grundwasser zu versickern oder mit Hilfe baulicher Einrichtungen
gem. BayWG zu entwassern.

Sonstige Ver-/Entsorgungseinrichtungen

Die Stromversorgung wie auch die Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur erfolgt durch
Anschluss an die bestehenden Anlagen.

GemiR dem (iblichen Standard und zur Wahrung des bestehenden Ortsbildes sind alle
Versorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen.

5 IMMISSIONSSCHUTZ

Da sich in der naheren Umgebung des Planungsgebietes keine gewerbliche Nutzung, keine
landwirtschaftlichen Hofstellen mit Tierhaltung sowie auch keine Sportanlagen befinden sind keine
Anforderungen fiir das Allgemeine Wohngebiet nach der TA Lirm notwendig. Ubergeordnete,
klassifizierte StraRen sind nicht vorhanden. Die Gesetzlichen Grenzwerte nach DIN 18005-1 fir
Schallschutz im Stadtebau von 55dB(A) am Tag und 40dB(A) in der Nacht werden eingehalten.
Fensterdffnungen von Ruhe- und Aufenthaltsraume kénnen zur Kreisstrale FO27 zugelassen werden.
Sollten Grenzwerte Uberschritten werden missten die betreffenden Rdume mit Ladrmschutzfenstern
und ersatzweise mit ausreichend dimensionierten schallgeddmpften Liftungsanlagen (z.B. mechanisch
unterstiitzte Fensterrahmenliftung, Einzelllfter, etc.) ausgestattet werden.

6 NATURSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Bei den hier vorliegenden Flachen handelt sich um Ackerflachen zur landwirtschaftlichen Nutzung.
Biotope und naturschutzfachliche Ausgleichsflichen mit sensiblen Bereichen liegen nicht im
Planungsgebiet. Forderungen nach erforderlichen naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen
liegen im §13b BauGB nicht vor. Ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf leitet sich daher aus dem
Vorhaben nicht ab.
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Da es sich im Bestand ausschlieRlich um Ackerflichen handelt sind Rodungsarbeiten von Gehdlzen
nicht notwendig. Eine Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 Abs.1 BNatSchG Schadigungs- und
Stérungsverbote besonders geschiitzter Arten liegt fiir den Geltungsbereich nicht vor.
Einfriedungen miissen einen Mindestabstand zur Gelandeoberfliche von 10 cm aufweisen, um den
Durchlass fur Kleintiere zu gewiahrleisten.

Die Beleuchtung soll durch insektenfreundliche Leuchtmittel in nach unten strahlenden Gehdusen

erfolgen.
Mindestpflanzqualitidten - Griinflachen:

Laubbdume: Hochstamme
- 180 cm bei 2 x verpflanzten
Sortierungen von 8 cm bis 12 cm Stammumfang
- 200 cm bei 3 x verpflanzten
Sortierungen von 10 ¢cm bis 25 cm Stammumfang

Obstbaume: Hochstamme
- 180 cm bei 2 x verpflanzten
Sortierungen von 8 cm bis 12 cm Stammumfang
- 200 cm bei 3 x verpflanzten
Sortierungen von 10 cm bis 25 cm Stammumfang

7 BETEILIGTE FACHSTELLEN

Am Bebauungsplanverfahren werden die nachfolgend aufgefithrten Amter und Behdrden (Trager
offentlicher Belange) beteiligt:

1. Landratsamt Forchheim Am Streckerplatz 3 91301 Forchheim

2. Regierung von Oberfranken Ludwigstr. 20 95444 Bayreuth

3. Staatl. Bauamt Bamberg, Abt. StralRenbau Kasernstr. 4 95049 Bamberg

4. Wasserwirtschaftsamt Kronach Kulmbacher Str. 15 96317 Kronach

5. Amt f.Digitalisierung, Breitband u. Vermessung Dechant-Reuder-StraRe 8 91301 Forchheim

6. EON Bayernwerk AG Hallstadter Strafle 119 96052 Bamberg

7. Deutsche Telekom Technik GmbH Am Fernmeldeturm 2 90441 Nlrnberg

8. Amt flr landliche Entwickiung Oberfranken Nonnenbriicke 7a 96047 Bamberg

9. Bayerischer Bauernverband Hans-Bdckler-Str. 3 91301 Forchheim
10.Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Schillerplatz 15 96047 Bamberg
11.Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege SchloR Seehof 96117 Memmelsdorf
12.Regionaler Planungsverh. Oberfranken-West LudwigstraRe 23 96052 Bamberg
13.Bund Naturschutz, Kreisgruppe Forchheim VogelstralRe 24 91301 Forchheim
14.Kreisbrandrat Oliver Flake Stdhang 11 91301 Forchheim
15.Kreisheimatpfleger Georg Britting Franz-Dérrzapf-StraRe 13 91320 Ebermannstadt
16.Verkehrsverbund GroRraum Niirnberg GmbH Rothenburger StralRe 9 90443 Nirnberg
17.Katholisches Pfarramt St. Nikolaus HauptstraRe 4 91361 Pinzberg
18.Elektra Genossenschaft Pinzberg eG Keilbrunnen 33 91361 Pinzberg
19.Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Sid  BarthstraRe 12 80339 Minchen

20.Wasserversorgung Pinzberg Reuther Str. 1 91361 Pinzberg
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Nachbargemeinden:

21.Stadt Forchheim Schulstr. 3 91301 Forchheim
22.VG Effeltrich, Gemeinde Effeltrich Forchheimer StraRe 1 91090 Effeltrich
23.VG Gosbherg, Gemeinde Kunreuth Reuther Str. 1 91361 Gosberg
24.VG Effeltrich, Gemeinde Poxdorf Forchheimer Str. 1 91090 Effeltrich
25.VG Gosherg, Gemeinde Wiesenthau Reuther Str. 1 91361 Gosberg

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird im laufenden Verfahren der Offentlichkeit und den
betroffenen Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange zur Stellungnahme zugeleitet. Nach
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen im Gemeinderat erfolgt die 6ffentliche Auslegung,
wahrend der die Offentlichkeit und die betroffenen Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
erneut Gelegenheit zur Stellungnahme haben. Nach erneuter Auswertung im Gemeinderat kann der
Satzungs-beschluss gefasst werden. Mit der Bekanntmachung der Genehmigung ist die Planung dann
rechts-verbindlich.

Sollten sich im Verlauf des Verfahrens Anderungen ergeben, so werden der Plan und/oder die Begriin-
dung fortgeschrieben.

Aufgestelit:
Forchheim, den 7.12.2017

Gedndert:
Forchheim, den 24.03.2018

Thorsten Glauber, Architekt

Glauber und Rosbigalle
Ingenieurgesellschaft mbH
Klosterstrasse 10,

91301 Forchheim

Fon 09191 /621973-0



