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ZEICHENERKLARUNG -
GRAPHISCHE FESTSETZUNGEN

A FUR FESTSETZUNGEN

Grenze des Geltungsbereiches
I I I B B S S .

Nutzungsschablone
Art der Nutzung | Geschosse
Grundflachenzahl [ GeschofB¥flachenzahl
Anzahi der Vollgeschosse 1 Bauweise

Dachform, -neigung

Art der baulichen Nutzung

Mi Mischgebiet
WA

MD  Dorfgebiet

Alligemeines Wohngebiet

| + D Zahl der Voligeschesse und Ausbau
der Dachgeschosse als Héchstgrenze

Mal der baulichen Nutzung

—
(0,6)  GeschoRftichenzahl

@ Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

0 offene Bauweise

ED nur Einzel- u. Doppelhduser zuldssig
Abstandsflachen sind gemalt BayBO eizuhalten

E Einzelhauser
Abstandsflachen sind gemaR BayBO eizuhalten

SD Satteldach

45°  Dachneigung +/- 3° Ml |
5°-15° Dachneigung Ml

Baugrenze

Abgrenzug unterschiedlicher Nutzung

Verkehrsflache
\

T

_7——_ freizuhaltendes
Sichtfeld

T Verkehrsflache mit Zweckbestimmung
als Rad- und Fulweg

i Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten
// zu Privatgrundstiicken

/

Geh- und Fahrtrechte
fir FI. Nr. 574/2, 610, 611, 612, 613, 614, 615, 616, 617, 618

private Verkehrsflache

o000 000000O0 0

Flachen zum Anpflanzen von Baumen nach §9 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB
i. V.m. §9 (1) Nr. 20 BauGB

3

Baume der Ausgleichs-/KompesationsmalBnahme

B FUR HINWEISE

¢ Vorhandene Grundstiicksgrenze, Grezsteine,

Nﬂurstiicksnummern
&

¢

/I
{ 613/1

\\\

Vorhandene Gebaude, vorhandene Nebengebiude

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.
11

1.2

2

21
2.2
23

3.
3.1

32

3.3

34

3.5

4.
4.1

5.
5.1

52

6.

6.2

i

-

72

7.3

7.4

75

76

8.1

8.2

9.

g1

10.

10.1 Geldndeaufschiittungen und -abgrabungen sind nur im unmittelbaren

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt:
MISCHGEBIET(MI), DORFGEBIET(MD), Aligemeines WOHNGEBIET(WA)
nach § 4ff. BauNVO

GemalR §1 Abs.4 Nr. 1 wird das Baugebiet wie folgt gegliedert:
MI 1 Mischgebiet mit Wohnnutzung
Nach §1 Abs.4 Nr. 1BauNVO i.V.m. §1 Abs 7 Nr. 1 BauNVO
ist nur Wohnnutzung zugelassen
MI 2 Mischgebiet mit Gewerbe
Nach §1 Abs.4 Nr. 1BauNVO i.W.m. §1 Abs 7 Nr. 1 BauNVO
ist nur gewerbliche Nutzung zugelassen

Baugestaltung
Fassadenbekleidungen aus Fliesen odler Schindeln sind unzulissig
Hauptputzfidchen sind in hellen Farben zu gestalten

Fiir MiillgefaRRe sind Stellpatze in Garagen oder in
jeweiligen Garagenzufahrten anzuordinen
Betonbehalter/container sind nicht zugelassen

Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Es gilt die offene Bauweise nach § 22(2) BauNVO,
nur Einzelhduser sind zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auB3erhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksflache unzulassig.Bauhiitten sind nach der Fertigstellung
der Hauptgebaude unverziiglich zu beseitigen.

Carpeorts und Garagen sind auch auerhalb der Baugrenzen zuldssig.
Garagen und Nebengebauden sind imi Sinne des Art.7 (4) BayBO an den
seitlichen Grundstiicksgrenzen zulassiig, und zwar auch dann, wenn sie mit

dem Hauptgebaude verbunden sind.

Ungeachtet der zeichnerischen Darstellung sind die Abstandsflachen nach
der BayBO einzuhalten.

Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9(2) Nr. 1 BauGB)

Die Lage der Gebaude ist den Gelandegegebenheiten anzupassen.
Die Oberkante des ErdgeschoBfuRbodens (OK\FBEG) darf bei den Gebauden

max. 30 cm lber natiirlichem Gelénde (hangseits in Gebaudemitte gemessen), liegen.

Garagen und Stellpldtze

Garagen und Stellpldtze sind in Nahe izur éffentlichen ErschlieBungsstraie

zu errichten,um Straen und Wegeflacchen méglichst gering zu halten.
AuBerdem sind Garagen einbezogen iin das Hauptgebaude oder als
Grenzbebauung zulassig, auch wenn sie mit dem Hauptgebdude verbuden sind.

Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstralle besitzen,
miissen zu dieser hin (ab Hinterkante Gehweg bzw. StraRen-
begrenzungslinie) einen Abstand von mindestens 5m aufweisen.

Dieser Abstand darf zur Stralle hin weder mit einem Tor oder einer Kette oder
dergleichen abgeschlossen werden.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Art.98 BayBO)
Gestaltung von Garagen und Carports

Garagen, die auf der Grundstiicksgrenze aneinandergebaut sind, miissen
einvernehmlich so gestaltet werden, daB einheitliche Baukérper, insbesondere
Traufhéhe, Dachneigung, Art und Farbe der Dacheindeckung sowie

Torbreite und héhe, entstehen.

Garagen miissen sich den Hauptgebauden unterordnen und sind diesen
anzugleichen.

Dachform (Art. 98 BayBO i. V. m. § 9(4) BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE

A Aufstellungsbeschluf®

Der Gemeinderat der Gemeinde Pinzberg hat in der Sitzung vom 29.04.2002 die Aufstellung der Anderung und

Ergé@nzung des Bebauungsplanes "Kapellenstrasse” beschlossen.

Pinzberg, den 2 08 Dood

Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung in der Fassung Y01
vom wurde gemaR §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 3‘0‘( . 206( bis_3.05.2 u¥G sffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 2 0 2 i 2 oo 6 wurden die Trager dffenlicher Belange

gemaB §4 BauGB in der Zeit vom 3 04. 2006 bis 3,(7?- 2554 beteiﬁgt_?'f;, DR
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Pinzberg, den 2 2 0§. 200 é

1. Bﬁrgernfé‘?stgg;"Rf’ Seeber i
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Satzungsbeschlul

Die Gemeinde Pinzberg hat mit Beschluss des Gemeindrates der Gemeinde Pinzberg vom 46 -Os"

den Bebauungsplan in der Fassung vom 2 4 2 . 2 00 G gemaf §10 Abs.1 BauGB als Satzu

Pinzberg, den 2? ey . '),666

7~ . \
1. Biirgermeistet R. Seeber 7 \ £

Genehmigung
Das Landratsamt hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom 2 A ¢ _._._2 aJ(J. R A

Nr. M gemal §10 Abs.2 BauGB genehmigt

Pinzberg, den /{2 _04, 26(76

Rechtsverbindlichkeit
Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am /l ‘ GC, W‘ gemal §10 Abs.3 Halbsatz1 BauGB

ortsiiblich bekannt gemacht.Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten..

Pinzberg, den A8. 0C. 606

Im Plangebiet sind Satteldacher,mit einer Dachneigung von Ml | 45+/-3° und Ml Il 5-15° zuléssig.

Bei Ziegeldeckung sind die Farben Naturrot, Schwarz, oder Braun auszufithren.
Im (MI 2) sind Metalldeckungen zugelassen.
Sie sind verzinkt, braun oder in Grauténen/RAL 9006 auszufiihren.

Es ist eine maximale Kniestockhdhe von 50 cm zuléssig.

Dachverspriinge sind am Giebel und an der Traufe bis 50 cm zulassig.

Die Dacher von Garagen sind der Dachform,Dachneigung und der Art der
Deckungdem Hauptgebaude anzupassen.

Als Dachaufbauten sind nur Gauben mit Schlepp- oder Satteldach und
Zwerchhauser zuldssig, die sich nach Lage und GréBe in die Dachlandschaft
einfligen. Neigung und Material miissen mit dem Hauptdach {ibereinstimmen.
Bei steiler Dachneigung sind auch flach geneigte Schleppgauben zuléssig,
die verblecht werden kénnen.Die Gaubenformen auf dem Dach miissen
einheitlich sein.Die Summe der Breite aller Dachgauben darf 1/2 der
Firstlange nicht Uberschreiten.(im einzelnen max.3,50m).

Solarzellen und Sonnenkollektoren sind zuldssig.
Einfriedungen

Die Einfriedungen der Grundstiicke diirfen 1,00m tber der StraRenoberkante
nicht iibersteigen. Zuléssig sind Holzzdune oder Naturhecken und Kunststoff-
ummantelte Maschendrahtzaune. Fiir Hecken gilt keine Héhenbegrenzung.
Begrenzungen aus Mauerwerk oder Beton sind nicht zuldssig.

Einfriedungen sind ohne Sockel anzulegen. Im Sinne des Natur- und Arten-
schutzes sind zwischen Zaun und Boden mindestens Scm freizulassen,
um Kleintieren Durchschlupfméglichkeiten zu geben.

C Grunordnerische Festsetzungen

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und anderen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB i. V. m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die zur Anpflanzung festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Bei mit Standortbindung festgesetzten
Baumen ist eine Abweichung von den zeichnerisch festgesetzten
Standorten um bis zu 3 m zulassig.

Ein Nadelgehdizanteil von mehr als 40 % bezogen auf alle innerhalb
einer privaten Grundstlicksflaiche gepflanzten Gehélze ist unzuldssig.

Die Pflanzung je eines Hausbaumes (Obstbaumhochstamm, siehe Artenliste

Obstgehdlze) wire wiinschenswert!
Es sind standortheimische Gehélze zu verwenden,

Gelandebearbeitung § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Umgriff der Gebaude zulédssig. Die maximale Héhe der Aufschiittungen
betragt 1,00 m.

Gemeinde Pinzberg

Erweiterungs- & Erganzungsplan
des Bebauungsplan"Kapellenstrasse"
mit integriertem GOP

Landkreis Forchheim
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