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Grenze des Geltungsbereiches gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Nutzungsschemg fiir Art und MaB der Nutzung

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse;

Dachausbau

Grundfldchenzahl GeschoBflachenzahl

Bauweise Art der Hdauser

Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse (romische Zahl)
und Ausbau der Dachgeschosse (D) als
Hochstgrenze

Grundflachenzahl gem. § 19 BouNVO

=

GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO

Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Einzelhduser und Doppelhduser gem. § 22 BauNVO;
Abstandsflachen sind gem. Art. 6 BayBO einzuhalten

Einzelhduser gem. 22 BauNVO; Abstandsfldachen
sind gem. Art. 6 éijO einzuhalten

Zuldssige Dachform Satteldach in der Neigung
30 bis 35 (Alt) grad

Baugrenze gem. § 23 BauNVO

Abgrenzung des MaBes der baul. Nutzung gem. § 1
Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

offentliche Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. |
Nr. 11 BauGB

freizuhaltendes Sichtfeld

- StraBenverkehr=zflache

Verkehrsflache mit Zweckbestimmung als Rad— und
FuBweg sowie offentliche Griinflache

Bereiche ohne Ein— und Ausfahrten zu Privatgrund—
stucken gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Trassierung der Hauptversorgungs— und Hauptent-
sorgungsleitungen

Fldchen flir die Landwirtschaft gem. § 9 Abs. 1
Nr. 18 BauGB

Fldche fir den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr.
5 BouGB: Kirche und kirchlichen Zwecken dienend

Erhaltung von Bdumen gem. & 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB

MaBangabe in m

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUGESTALTUNG:

DACHGESTALTUNG:

GARAGENGESTALTUNG:

ZUFAHRTEN:

EINFRIEDUNGEN:

ABFALLENTSORGUNG:

— Die SOCKELHOHE (Oberkante ErdgeschoB—
fuBboden) darf nicht hoher als 0,30 m
uber natlrlichem Terrain an der
Bergseite der Gebdude liegen.

— Fassadenverkleidungen aus Asbest-—
zementplatten oder Fliesen sind
unzulassig.

— Es sind hochrechteckige Fenster zu wahlen.

— Asymetrische Ddcher sind nicht erlaubt.

— Es sind fiir eingeschossige Wohn—, Neben— und
Garagengebdude nur SATTELDACHER mit
der Dachneigung von 45' bis 55" erlaubt.

~ Haupt— und Nebengebdude (z.B. Garagen)
sollen die gleichen Dachneigungen aufweisen.

— Der ORTGANGUBERSTAND darf maximal
0,20 m betragen, der Kniestock max. 50 cm.

— DACHAUFSATZE und DACHEINSCHNITTE
dirfen 1/3 der Traufldnge nicht
iiberschreiten (im einzelnen maximal 3,50m);
Nebengiebel, die mindestens 0,5 m aus
dem Hauptbaukorper hervorspringen
sind nicht betroffen.

— Als DACHDECKUNG sind nur ziegelfarbene
(rot bis dunkelbraun) Materialien zuldssig.

— Solarzellen und Sonnenkollektoren sind im gesamten

Baugebiet zulassig.

— Der KNIESTOCK sdmtlicher Gebdude ist auf
50 cm begrenzt

— Die Garagenfldache kann auch zur
Errichtung von NEBENANLAGEN genutzt
werden, falls die entfallenden Stellplatze
auf dem Grundstuck nachgewiesen
werden konnen

— Es sind keine Garagen in Leichtbauweise
(z.B. Weliblech) zuldssig.

— Die TRAUFHOHE der Garagen darf
maximal 2,75 m uber dem gewachsenen
Terrain an der Zufahrtsseite liegen

— Die LANGE betrdagt maximal 8 m.

— Zusammengebaute GRENZGARAGEN miussen
einvernehmlich so gestaltet werden,
daB einheitliche Baukorper entstehen. Die
zuerst gebaute Garage ist maBgebend.

EINHEITLICH herzustellen sind
insbesondere:

Torbreite und —hdhe, Hohe
der Einfahrt

Traufhohe Art des Daches, Farbe
der Dachdeckung, Dachneigung

— Die ZUFAHRTEN zu den Garagen sowie die
STAURAUME vor den Garagen diirfen nicht
aus bodenversiegelndem Material (z. B. Asphalt,
Beton) ausgefiihrt werden, sondern sind
WASSERDURCHLASSIG (z. B. Pflastersteine,
Rasengittersteine, Mineralbeton) auszufiihren.

— Auf dem Baugrundstiick ist vor jeder Garage
ein Stauraum von mind. 5 m Tiefe vorzusehen,
der nicht eingefriedet werden darf.

— Entlang der OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN
durfen nur Holzzaune oder Hecken bis zu
einer Hohe von 1,20 m errichtet werden.

Der VERZICHT auf die Einfriedung des
Vorgartens ist ebenso erlaubt

— Im FREISITZBEREICH auf der straBenab-—
gewanden Seite der Gebdude sind Sichtschutz—
wdnde aus Holz bis zu 1,80 m Hohe zuldssig.

Fiir die MullgefaBe sind Stellplatze oder
Behditer an den Garagenzufahrten des
jeweiligen Grundstiickes anzuordnen.

Vorhandene Grundstiicksgrenzen, Grenzsteine,
Flursticksnummern

Vorgeschlagene Grundstlcksgrenzen

Vorhandene Gebdude, vorhandene Nebengebaude
nach amtl. Lageplan M 1:1000

Es wird empfohlen, hoch rechteckige Fensterformate
Zu verwenden

YERFAHREN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemdB § 2 BauGB
durch BeschiuB der Gemeindevertretung vom 10.07.1991 eingeleitet.
Der AufstellungsbeschluB wurde am 26.07.1991 im Amtsblatt
Nr._15 Jahrgang 12 der VG Gosberg ortsiiblich bekanntgemacht.

4.12.2000

Blurgermeister

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
am 27.04.1993 durchgefiihrt worden.

Die von der Planung beriihrten Trdger offentliche Belange sind
gemdB § 4 BauGB mit Schreiben vom 19.04.1994 zur Abgabe einer
Stellungnahmem aufgefordert worden.

Der Bebauungsplangentwurf wurde gemdB Beschllissen des
Gemeinderates vom 19.12.1994 gedndert , und mit Marktgemeinde—
ratsitzung vom 24.03.1995 die erneute Beteiligung Trdger &ffentlicher
Belange beschlossen.

Die Gemeindevertretung hat am 24.04.1995 den Entwurf des Bebau-—
ungsplanes beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die offentlich Auslegung gem. §3 Abs. 2 BauGB ist mit dem
Hinweis, daB Anregungen und Bedenken widhrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 05.05.1995 im Amtsblatt Nr.9, Jahrgang 16 der VG Gosberg
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag mit Begriindung in der Zeit
vom 15.05.1995 bis einschlieBlich 16.06.1995 offentlich aus.

Dem Trdgern offentlicher Belange war gemdB unseren Schreiben

vom 02.05.1995 die Aufforderung zur Stellungnahme in der
Ausleqgungsfrist zugegangen.

4.12.2000

-Burgermefster

Nach Fassung der Einzelbeschliisse Uber die fristgerecht eingegangenen
Anregungen und Bedenken hat die Gemeindevertretung am 11.12.1995
vereinfachte Anderungen gemdB §13 BouGB beschlossen , und betroffenen
Biirgern und Trdger offentlicher Belange bis 22.04.1996 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Die eingegangenen Anregungen und Bedenken wurden gemdB Gemeinderat-
sitzung vom 07.08.00 behandelt.

Pinzberg, den 04.12.2000

Der Bebauungsplan wird gemdB ortsiiblicher Bekanntmachung im Amtsbiatt
vom 25.08.00 Nr. 17 , der VG Gosberg erneut vom 04.09.2000 bis
18.09.2000 offentlich auscelsgt
™ Den Trdgern offentlicher Belange war gemdB unseres Schreiben vom
22.08.2000 die Aufforderung zur Stellungnahme in der Auslegungsfrist
zugegangen. Die Behandlung der Anregungen und Bedenken sowie der
SatzungsbeschluB erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 20.11.2000.

Das Landratsamt Forchheim — Dienststelle Ebermannstadt — hat den Bebauungsplan ,KapellenstraBie®

der Gemeinde Pinzberg mit Besm_:heij HVOT 111 :?OSL‘IA‘L?-;' :*_MiK}g?P?EU‘J?"Landrafsa mt Forchheim
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Die Genehmigung ist gemdB § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht
worden. Er liegt zu jedermanns Einsicht in der VG Gosberg bereit.
Damit ist der Bebauungsplan in_Kraft getreten.

Pinzberg, A8-,12.2000

Burgerfeister

Gemeinde Pinzberg

BEBAUUNGSPLAN "KAPELLENSTRASSE™

Ortsteil Pinzberg
Landkreis Forchheim

Nr Anderungen Dotum Name

1 | Uberarbeitung nach GemeinderatsbeschluB v. 21.06.95 05.07.1993 D. Miiller

2 | Uberarbeitung nach GemeinderatsbeschluB v. 24.01.94 17.03.1994 D. Miiller

3 | Uberarbeitung nach Gemeinderatsbeschiuf v. 19.12.94 24.03.1995 D. Miller

4 | Uberarbeitung nach GemeinderatsbeschiuB v. 24.04.95 02.05.1995 D. Miiller

5 | Uberarbeitung nach GemeinderatsbeschluB v. 11.12.95 28.02.1996 D. Dewitz

6 | Uberarbeitung nach Riicksprache mit Verwaltunug 16.03.2000 T. WeiBmeier
7 | Uberarbeitung nach GemeinderatsbeschluB v. 03.06.98 17.08.2000 I. WeiBmeier
8 | Uberarbeitung nach Gemeinderatsbeschlu v. 07.08.00 17.08.2000 G.Fink
MaBstab il O bearb. M. Miller gez G. Giermg

BlottgroBe: 1,44 X 0,595 Zeichnungsname: S—SO—S**.dwg Projekt Nr 639.09

Bauherr /Untemehmenstréger (Ort, Datum)
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Paul Miiller Ingenieurgesellschaft mbH

Brunnenwiesenweg 21 90562 Kalchreuth /Nbg
Telefon (0911) 956 88-0
Telefax (0911) 956 88-11




