Bebauungsplan (BBP) mit integriertem Grunordnungsplan (GOP) "Krossensee",

Ortsteil Gosberg, Gemeinde Pinzberg,

Landkreis Forchheim, M 1:1000
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DN = 20° - 48°

PRAAMBEL

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) erlasst die Gemeinde Pinzberg folgende
Satzung zum Bebauungsplan "Krossensee":

FUr den Bebauungsplan gilt der von der Planungsgruppe Strunz, Ingenieurgesellschaft mbH in
Bamberg, ausgearbeitete Plan in der Fassung vom 02.03.2015, der zusammen mit den
Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

- die Bayerische Bauordnung (BayBO)

in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2% Wohnbauflache nach § 4 BauNVO mit max. 2 Wohneinheiten pro Gebaude
[I=1+D max. Zahl der Vollgeschosse, das zweite Vollgeschoss muss im
Dachgeschoss liegen
zB 0,3 Grundflachenzahl nach § 19 BauNVO (Beispiel)
Geschossflachenzahl nach § 20 BauNVO
BAUWEISE

offene Bauweise nach § 22 BauNVO, nur Einzelhduser zulassig
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offene Bauweise nach § 22 BauNVO, nur Doppelhausser zulassig

DN=20° - 48° Dachneigung von 20° - 48° (Ausschluss von Tonnendach-System)
————— Baugrenze nach § 23 BauNVO
VERKEHRSFLACHE
StralRenverkehrsflache
Verkehrsgrin

Straldenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG

offener durchgangiger Graben zur Ableitung von Oberflachenwassern

GRUNFLACHEN

private Grinflache
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FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VO?
NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen fir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Biotop der Bayer. Biotopkartierung mit Nr.

SONSTIGE PLANZEICHEN

KO
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Flache, bei der Bodenaustausch zur Gewahrleistung geeigneten Baugrunde
erforderlich ist (ehem. Hausmdulldeponie); siehe auch Hinweise zu Textlicher
Festsetzungen und Begrindung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

11 Geltungsbereich

ZEICHNERISCHE HINWEISE

vorgeschlagene Grundstucksgrenze

Topografie mit Hohenschichtlinien

;a% Digitale Flurkarte (DFK)
\ 426022
) Bereich ehemalige Erdaushubdeponie
— Hauptfirstrichtung der Hauptgebaude
A Garagenzufahrten

Immissionsschutzabstand (nur nachrichtlich)

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung
Anzahl der Wohneinheiten pro Gebaude

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl
GRZ GFZz
Bauweise Zahl der Vollgeschosse

Dachneigung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

A Planungsrechtliche Festsetzungen, § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.
Entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO sind die unter § 4 Abs. 3 Punkt 1 - 5 ausnahmsweise
zugelassenen Einrichtungen im allgemeinen Wohngebiet nicht zugelassen. Alle aufgeflhrten
Ausnahmen sind somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Immissionsschutz

Warmepumpen sind so auszulegen und aufzustellen, dass der von ihnen verursachte
Beurteilungspegel am nachstgelegenen Wohnhaus den wegen der Summenwirkung mit
anderen Anlagen um 6 dB(A) reduzierten Nacht-Immissionsrichtwert der TA Larm fiur ein
Allgemeines Wohngebiet von 34 dB(A) nicht Uberschreitet.

2. MaR der baulichen Nutzung

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen kenntlich
gemacht. Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO und die
zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) im Sinne des § 20 Abs. 2 BauNVO gemall den
Planeinschrieben werden als Hochstgrenze festgesetzt.

Es sind max. zwei Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

Es sind max. zwei Vollgeschosse zulassig (Erdgeschoss und Dachgeschoss).

3. Bauweise

Im Gebiet ist die offene Bauweise im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO vorgeschrieben, wobei
Einzelhauser und / oder Doppelhauser errichtet werden durfen.

Die Abstandsvorschriften gemaf} Art. 6 BayBO sind zu beachten.

4. Flachen fur Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.1BauNVO und Garagen sind innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflache sowie als Grenzbebauung zulassig. Dabei sind die
einschlagigen Bestimmungen Uber Grenzabstand, zuldassige Bebauung entlang von
Grundstlcksgrenzen und anderes gemaf Bayerischer Bauordnung zu beachten.

5. Fuhrung von Versorgungsanlagen
Es wird fUr alle Versorgungsleitungen innerhalb des Gebietes eine unterirdische Verlegweise
festgesetzt (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen, § 9 Abs. 4 BauGB in Verb. mit Art. 91 BayBO

e

1. Hohenlage der baulichen Anlage

Die Erdgeschossfullbodenhéhe (RohfuRboden) wird mit 0,3 bis 0,5 m Uber der
Strallenoberkante fur in Bezug auf die Stralle talseitig liegende Hauser und mit max. 0,5 m
Uber natlrlichem Gelande fur in Bezug auf die Stral3e bergseitig liegende Hauser festgesetzt.
Die Ermittlung der Hohe erfolgt in der Mitte der zur maflgebenden ErschlieBungsstralle
zugewandten Hauskante. Die Festsetzung erfolgt in Abhangigkeit von der Hohenlage der
ErschlieBungsanlagen.

2. Bauliche Gestaltung

Es sind Dacher mit einer Dachneigung von 20° - 48° zulassig. Tonnendacher sind
ausgeschlossen.

Der Dachuberstand darf maximal 0,70 m an der Traufe und 0,40 m am Ortgang betragen.

Ein Kniestock von max. 0,50 m ist zulassig.

Skizze Kniestock

Hohe Kniestock maximal

x = 0,5 m gemessen von Ful3bodenober-
kante (Rohdecke) Dachgeschoss bis
Schnittkante Unterkante Pfette -
Aufienwand

— FOK-DG.

AVA

Zur Dachdeckung durfen schwarze, graue und naturrote Dachziegel oder Betondachsteine
verwendet werden. Dachgauben sind zulassig. Die Gesamtlange und die Einzellange darf

40 % der Firstlange betragen.

Die Dacher der Garagen sind als Satteldacher, flach geneigte Dacher oder Flachdacher
auszufuhren. Flach geneigte bzw. Flachdacher von Garagen sind zu begriinen. Dachneigung
und Dachdeckung sind bei Satteldachern an die Hauptgebdude anzupassen.
Zusammengebaute Garagen bzw. Gebaudeteile bzw. nachtraglich angefugte Bauwerke sind
in ihrer Proportion und Grolde, Materialwahl und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

3. Hohenlage des Grundstiicks
Abgrabungen und Auffullungen des Gelandes uber 1,0 m Héhenunterschied gegenliber dem
vorhandenen Gelande sowie Stitzmauern mit einer Hohe Uber 0,8 m sind nicht zulassig.

4. Einfriedungen

Einfriedungen sind dem Gelandeverlauf anzupassen und in Hohe und Ausfihrung auf
benachbarte Einfriedungen abzustimmen. Maschendraht- und Jagerzaune sind zur
Strallenseite unzulassig. Die Garagenvorflachen mussen bis zu einer Tiefe von 5,00 m
aulBerhalb der Einfriedung liegen. Tudren und Tore dlrfen diesen Stauraum nicht
beeintrachtigen und nicht zur Stra3e hin aufschlagen. Neben Zaunen ist eine Einfriedung mit
Hecken gemal Pflanzliste zulassig. Es wird auf die Vorgaben der BayBO sowie auf das AG
BGB verwiesen.

Die Einfriedungen durfen einschliedlich eines 10 cm hohen Zaunsockels 0,8 m nicht
uberschreiten. Die Zaune sind mit Gehodlzen zu hinterpflanzen.

5. Befestigung
Um die Versickerung des Oberflachenwassers zu ermdglichen, sind nur die unbedingt
notwendigen Flachen zu versiegeln.

Weniger beanspruchte Flachen sind so zu gestalten, dass eine Versickerung des
Oberflachenwassers maglich ist, z. B. mit humus- oder rasenverfugtem Pflaster 0.a.

Stellplatze sind  entsprechend der Bekanntmachung Uber die Erhaltung der
Versickerungsfahigkeit von Flachen durchlassig zu gestalten. Zulassig sind z.B.

Pflasterflachen mit Rasenfugen, Schotterrasen, Rasengittersteine.

6. Stellplatze und Garagen

Garagen und Carports sind in einem solchen Abstand zur Strallenbegrenzungslinie zu
errichten, dass die der Stralke am nachsten liegende Bauwerkskante einen Abstand von 5,0 m
zur StralRenbegrenzungslinie hat, so dass eine fur einen Stellplatz nutzbare Tiefe des
Vorplatzes entsteht.

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Pinzberg.

7. Sichtflachen

Zur Freihaltung der Sichtflachen durfen Zaunanlagen, Anpflanzungen aller Art, Haufen, Stapel
sowie sonstige Gegenstande im Vorgartenbereich zum Strallenraum hin eine H6he von
0,80 m nicht Uberschreiten.

8. Altlastenverdachtsflache

Der Baugrubenaushub fir die Wohnbebauung ist fachgerecht zu entsorgen oder
aufzubereiten; der Aushub und die Entsorgung bzw. Verwertung ist von einem geeigneten
Sachverstandigen zu begleiten und hieriber ein Sachverstandigenbericht in zweifacher
Ausfertigung der Bodenschutzbehdérde beim Landratsamt Forchheim vorzulegen. Ein
eventueller Wiedereinbau des Aushubs ist erst nach vorheriger Zustimmung durch die
Bodenschutzbehdérde zulassig. Ein Bodenabtrag der Altablagerung ist aus Grinden der
Standsicherheit im Bereich der zu Uberbauenden Grundsticksflachen auch dann erforderlich,
wenn das bzw. die Gebaude nicht unterkellert werden. Die Altablagerung ist hierbei bis zum
unterlagernden Ton auszukoffern. Hiervon kann nur dadurch abgewichen werden, dass durch
Gutachten die Standfestigkeit im Bereich der Grundstlicksbebauung nachgewiesen wird.
Hinsichtlich der Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze ist ein
Bodenaustausch auf den betreffenden geplanten Wohngrundstiicken in einer Tiefe von
mindestens 60 cm (vgl. Anlage 1 Nr. 2.1, Tabelle 1 zur BBodSchV) durchzufiihren oder durch
einen nach § 18 BBodSchG zugelassenen Sachverstandigen nachzuweisen, dass in diesen
Bereichen  keine  Gefahr hinsichtich der  Wirkungspfade  Boden-Mensch  und
Boden-Nutzpflanze besteht.

Auf die Ausfihrungen im Umweltbericht, Kap. 2.3 (s. Anhang zur Begrindung), wird
verwiesen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM GRUNORDNUNGSPLAN

1. Pflanzgebote
Die zu pflanzenden Gehodlze sind artentsprechend zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang
entsprechend den Festsetzungen der Pflanzgebote zu ersetzen.

Je 300 m? nicht Uberbauter Grundsticksflache ist mindestens ein groRkroniger Laubbaum
oder ein hochstammiger Obstbaum aus der nachfolgenden Artenliste 1 zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Erhaltener Geholzbestand wird auf dieses Gebot angerechnet.

Artenliste 1:

Spitzahorn Acer platanoides
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Hainbuche Carpinus betulus
Traubeneiche Quercus petraea
Eberesche Sorbus aucuparia

Obstbaume in Arten

Fur weitere Pflanzungen auf Privatgrund sind neben den in der Artenliste 1 genannten Arten
auch Gehodlze aus den in der nachfolgenden Artenliste 2 genannten Arten zu verwenden.

Artenliste 2:

Kornel-Kirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguina
Haselnuss Corylus avellana
Eingriffliger Weilldorn Crataegus monogyna
Pfaffenhittchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Holzapfel Malus sylvestris
Schlehe Prunus spinosa
Wildbirne Pyrus communis
Hundsrose Rosa canina

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

FUr Fassadenbegrunungen sind Arten (Kletterpflanzen) aus der nachfolgenden Artenliste 3 zu
verwenden:

Artenliste 3:

Waldrebe Clematis spec.

Schlingknéterich Polygonum aubertii

Efeu Hedera helix

Kletterhortensie Hydrangea petiolaris

Jelangerjelieber Lonicera spec.

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia "Engelmannii’

Parthenocissus tricuspidata "Veitchii

Bei der Durchfuhrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in einem
Abstand von mind. 250 m zur Aufenhaut der bestehenden und geplanten
Versorgungsanlagen (auch Anlagen der Deutschen Telekom AG) gepflanzt werden. Das
.Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der
Forschungsanstalt fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, ist zu beachten.

2. MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft
Die nicht innerhalb des Baugebietes herstellbare Ausgleichsflache in einer GrofRe von
6.694 m* wird auf den nachfolgend genannten Flur-Nrn. erstellt, die Bestandteil des
Bebauungsplanes sind.
e Flur-Nr. 423 (Teilflache, Gde. Effeltrich, Gmkg. Gaiganz) 1.150 m?
e Flur-Nr. 441 (Gde. Effeltrich, Gmkg. Gaiganz) 5.860 m?

Auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen hat die Ansaat einer artenreichen
Extensivwiese mit der Saatgutmischung RSM 8.1, Variante 1 fur Biotopflachen (auf bisheriger
Ackerflache) sowie die Aushagerung der bereits bestehenden Wirtschaftswiese zu erfolgen.
Es ist eine 2-malige Mahd im Jahr mit Abtransport des Mahgutes und Verzicht auf jede Form
von Nahrstoffeintrag, bzw. Dungung (erster Schnitt nicht vor Ende Juni, zweiter Schnitt Mitte
September) durchzuflhren.

Zusatzlich ist an der westlichen Grenze der Flur-Nr. 423 entlang des dort bestehenden
Grinweges sowie an der nordlichen Grenze der Flur-Nr. 441 zur Abschirmung der kunftigen
Ausgleichsflache eine  mindestens 3-reihige, dornenreiche Feldgehodlzhecke der
Prunetalia-Gesellschaft zu realisieren. Diese Hecke ist zusammenzusetzen aus 70 % Prunus
spinosa (Pflanzqualitat: C3 60 - 100), 10 % Rosa canina (Pflanzqualitat: C3, 60-100) und
jeweils 5,0 % Crataegus monogyna (Pflanzqualitat: C3, 60 - 100) Cornus sanguinea, Corylus
avellana und Sambucus nigra (Pflanzqualitaten: VStr, 3-4 Tr, 60 - 100). Der Pflanzabstand hat
1,5 x 1,5 m zu betragen, der Anteil an Heistern mindestens 15,0 %.

Fur die Heckenpflanzungen ist autochthones Pflanzmaterial gemal den Bedingungen der
,Erzeugergemeinschaft fur autochthone Baumschulerzeugnisse in Bayern“(EAB) zu
verwenden. Es ist auf das Wuchsgebiet 7 gemal® EAB zurlckzugreifen. Stehen Gehdlze der
geforderten Wuchszone nicht in der gewlnschten Art, Pflanzqualitdt oder Stlckzahl zur
Verflgung, sind alternativ autochthone Pflanzen angrenzender Wuchsgebiete (Nr. 4 oder 8)
zu wahlen.

Die Rodung von Gehdlzen hat aufderhalb der Vogelbrutzeit gemaf Art. 16 BayNatSchG bzw.
§ 39 BNatSchG, also nicht vom 1. Marz bis 30. September zu erfolgen.

HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. Baugrund
Sollte beim Ausheben der Baugruben in verstarktem MalRe Grund- oder Schichtwasser
austreten, ist Uber das weitere Vorgehen das Wasserwirtschaftsamt Bamberg beizuziehen.

Sollten bei den Bauarbeiten Bodenfunde auftreten, so unterliegen diese der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 DSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehdérde oder dem Landesamt fUr Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefluhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Sollten bei Erschliefungs- und Baumallnahmen Anzeichen gefunden werden, die auf einen

Altlastenverdacht (Verdacht auf Altlasten, schadliche Bodenveranderungen,
Grundwasserverunreinigungen) schlieBen lassen, ist das Landratsamt umgehend zu
informieren. Weiterhin ware bei Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten

Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG angezeigt.

2. Oberflachenwasser

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Es wird empfohlen, das auf den Dachflachen
anfallende Regenwasser fur die Brauchwassernutzung zu verwenden oder auf dem
Grundstuck zu versickern.

Auf die kommunale Abwasserbeseitigungssatzung wird hingewiesen.

Auf die DIN 1986-100 bzw. die DIN EN 12056 - Schutz gegen Rickstau aus der Kanalisation -
wird hingewiesen.

Fur Zisternen wird je angefangene 50 m? Dachflache ein Fassungsvermdgen von mindestens

1 m?® empfohlen. Ein Uberlauf an den Regenwasserkanal ist herzustellen. Bei der Nutzung von
Regenwassern im Haushalt wird auf die einschlagigen DIN-Vorschriften und hygienischen
Bestimmungen und Auflagen hingewiesen.

Bezuglich anfallenden Oberflachenwassers ist jeder Unterlieger fur die erforderliche Ableitung
selbst zustandig.

Bei geeignetem Untergrund kann das auf den Grundsticken anfallende Oberflachenwasser
auf dem jeweiligen Grundstiick versickert werden; ein Uberlauf an den Regenwasserkanal ist
herzustellen.

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten ist mit wild abflieRendem Hangwasser zu
rechnen. Die Betroffenen haben entsprechenden Eigenschutz durch geeignete MalRnahmen
unter Beachtung der textlichen Festsetzungen sicherzustellen.

FUr die angedachte Oberflachenentwasserung ist ein wasserrechtliches Verfahren mit den
Beurteilungsgrundlagen nach ATV-DVWK Merkblattern M 153, A 117 bzw. A 138
durchzufihren.

Die Ableitung bzw. der Schutz vor Oberflachenwasser darf nur so gestaltet werden, dass
andere Grundstiicke dadurch nicht beeintrachtigt werden.

3. Verkehrsflachen

Die Aufteilung der durch die StralRenbegrenzungslinie definierten Verkehrsflachen bleibt den
Fachplanungen vorbehalten.

Die fur die Errichtung der Verkehrsflachen erforderlichen Bodschungen und
Betonrickenstitzen sind nicht im Plan eingetragen. Sie werden auf den Baulandflachen
angelegt und sind von den Angrenzern zu dulden. Die Nutzung bleibt den Eigentimern
unbenommen.

Bei der Herstellung der Strallen mussen die Eigentumer damit rechnen, dass Béschungen auf
den Baugrundsticken zu liegen kommen. Eine Ruckenstitze dient zum Halt eines Bord- oder
Leistensteines am Rand der Verkehrsflache. Diese werden wie in der Skizze dargestellt
ausgefuhrt. Dabei ist zu beachten, dass die notwendige Schotterschicht auch weiter in das
Grundstuck hineinragt. Nach Fertigstellung der Verkehrsflachen sind Schotter und
Ruckenstitze nicht mehr sichtbar.

4. Kompostierung
Der Bau von hauseigenen Kompostieranlagen wird empfohlen.

5. Regenerative Energien
Die Anwendung von Solar- und Fotovoltaiktechnik ist zulassig.

6. Telekommunikationsanlagen

In allen StralBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 03 m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

HINWEISE ZUM GRUNORDNUNGSPLAN

Dachbegrinung ist generell zulassig. Eine Fassadenbegrinung wird empfohlen.

Fur die Anpflanzung im Gartenbereich wird auf die Bestimmungen des Ausfuhrungsgesetzes
zum BGB verwiesen.

Der Gehodlzbestand soll
Bepflanzungskonzept einflgt.

erhalten werden, soweit er sich in das individuelle

Anfallender Oberboden ist auch im Bereich von BaumalRnahmen auf privaten Grundstlcker
vor Baubeginn abzutragen und in Mieten zu lagern. Er soll bevorzugt im Bereich vor
eingebracht

Geholzpflanzflachen  wieder werden oder st extern als Oberboder

wiederzuverwenden.

Ausgleichsflache § 9 Abs. 1a BauGB M 1:5000

Auf der Flur-Nr. 441, Gemeinde Effeltrich, Gemarkung Gaiganz, wird die Flache von 5.767 m?,
und auf der Flur-Nr. 423, Gemeinde Effeltrich, Gemarkung Gaiganz, wird eine Teilflache von
1.150 m?, nach § 9 Abs. 1a BauGB in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB zum Ausgleich im
Sinne § 1a Abs. 3 BauGB fur den Eingriff des Bebauungsplanes zugeordnet. Hier sind
AusgleichsmalRnahmen gemal "Textliche Festsetzungen" festgesetzt.
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Ubersichtslageplan ohne MaRstab

03.018.7 Datum gez.| gepr.

PLANUNGSGRUPPE STRUNZ Konzeptentwurf 10.04.2006 | Ba Sf

INGENIEURGESELLSCHAFT mbH BAMBERG Vorentwurf 19.06.2006 | Ba | Sf

BERATENDE INGENIEURE STADTPLANER LANDSCHAFTSARCHITEKTEN GEOGRAPHEN Entwurf 22.05.2013 | Ba Sf
96047 BAMBERG OTTOSTRASSE 11 TEL 0951-98003-0 FAX 0951-9800340 -

Anderung 241115122014 Ba | Sf

Anderung 02.03.2015 | Ba | Ku

Satzung 02.03.2015 | Ba Ku

BBP mit GOP Krossensee, Gemeinde Pinzberg

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 27.01.2003 beschlossen, flr das Gebiet "Krossensee"
einen Bebauungsplan aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB
am 09.07.2004 ortslblich bekanntgemacht.

Siegel Datum Blrgermeister
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 03.07.2006 mit

04.08.2006 statt.

Siegel Datum Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung in der Fassung vom 22.05.2013 wurde aufgrund
des Auslegungsbeschlusses des Gemeinderates vom 22.05.2013 gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 24.06.2013 mit 25.07.2013 offentlich ausgelegt. Nach Plananderung und erneuter Billigung am
24.11.2014 und erneuter Anderung am 15.12.2014 wurde der Entwurf mit der Begriindung in der Fassung
vom 24.11./15.12.2014 gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.01.2015 mit 02.02.2015 erneut,
diesmal zeitlich beschrankt offentlich ausgelegt; parallel dazu erfolgte die erneute Beteiligung der
Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Siegel Datum Blrgermeister

Die Gemeinde Pinzberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 02.03.2015 den Bebauungsplan
gemall § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.03.2015 als Satzung beschlossen.

Siegel Datum Blrgermeister
Das Landratsamt Forchheim hat den Bebauungsplan mit Schreiben vom
BauGB genehmigt.

Verletzungen der Rechtsvorschriften wurden nicht geltend gemacht.

gemal § 10 Abs. 2

Siegel Datum Blrgermeister

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden im Rathaus des Gemeinde Pinzberg zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 sowie der §§ 214 und 215

BauGB ist hingewiesen worden.

Siegel Datum Blrgermeister




