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Grenze des Geltungsbereiches

Nutzungsschema fir Art und MaB der Nutzung

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse;
Dachausbau

Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl

Bauwelise; Art der Hauser

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Allgemeines Mischgebiet

Dorfgebiet

-

Zahl der Vollgeschosse (romische Zahl) und
Ausbau des Dachgeschosses (D) als Hochst-
grenze

Grundflachenzahl (§ 19 BauNV0)

GeschoBflachenzahl (§ 20 BauNV0)

Offene Bauwelse (§ 22 Abs. 2 BauNVO0)

Nur Einzelhauser zulassig; die Abstands-
flachen gemaB Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Baugrenze (§ 23 BauNV0), 1innerhalb sind
Haupt-, Nebengebaude und Garagen zulassig
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Grenze unterschiedliche Nutzung i1m Bebauungs-
plangebiet

Zulassige Haupt- und Nebenfirstrichtung

Flachen fur Garagen

Offentliche Verkehrsflachen mit:

Parkplatze

FuBweg

Pflanzflachen fur Baume
Aufpflasterung mit farblich
abgesetztem StraBenbelag

&SN =

Trassierung der Hauptversorgungs-/Hauptab-
wasserleitung

Pflanzung von Spitzahorn (Hochstamme)

Sichtschutzflache nach EAE 85, keine hohere
Einfriedung oder Bepflanzung als 95 cm,
Einzelbaume ausgenommen, Kurvenradien

Zu erhaltendes Biotop (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB) keine Zaune, Bebauung, Uferverande-
rungen, Baumfallungen zulassig; Zufahrtmog-
lichkeit an das Gewasser muB gewahrleistet
bleiben, mind. 3,0m breit.

Standort fur MullgefaBe der Anlieger 1in den
ruckwartigen StichstraBen

MaBangaben i1in m

FESTSETZUNGEN

BAUGESTALTUNG

DACHGESTALTUNG:

GARAGENGESTAL TUNG:

ZUFAHRTEN:

EINFRIEDUNGEN :

ABFALLENTSORGUNG:

PFLANZGEBOT :

Fassadenverkleidungen aus Asbest-
zementplatten oder Fliesen sind unzu-
lassig.

Es sind fur Wohn-, Neben- und
Garagengebaude nur SATTELDACHER mit
der Dachneigung von 35° bis 50° er-
laubt.

Der ORTGANGUBERSTAND darf maximal
0,2 m betragen. '

DACHAUFSATZE und DACHEINSCHNITTE
durfen 1/3 der Trauflange nicht Uber-
schreiten (1m einzelnen maximal

3,5 m);

Nebengiebel, die mindestens 0,5 m aus

dem Hauptbaukorper hecrvorspringen
sind nicht betroffen.

Als DACHDECKUNG sind nur ziegelfar-
bene (rot bis dunkelbraun) Mate-
rialien zulassig.

Die Garagenflache kann auch zur
Errichtung von NEBENANLAGEN genutzt
werden, falls die entfallenden Stell-
platze auf dem Grundstick nachgewie-
sen werden konnen.

Es sind keine Garagen in Leichtbau-
weise (z.B. Wellblech) zulassig.

Die TRAUFHOHE der Garagen darf
maximal 2,50 m Uber der 0K FB liegen.

Die LANGE betragt maximal 7 m

Zusammengebauvute GRENZGARAGEN mussen
einvernehmlich so gestaltet werden,
daB einheitliche Baukorper entstehen

EINHEITLICH herzustellen sind
inshesondere:

- Torbreite und -hohe, Hohe der Ein-
fahrt ]

- Traufhohe, Art des Daches, Farbe
der Dachdeckung, Dachneigung

Als DACHFORM sind nur SATTELDACHER
mit der Neigung von 35° bis 50° zu-
lassig.

Die Zufahrten zu den Garagen durfen
nicht aus bodenversiegelndem Material
(Asphalt, Beton) ausgefuhrt werden,
sondern sind WASSERDURCHLASSIG
(Pflastersteine, Rasengittersteine,
Mineralbeton) auszufuhren.

Vor jeder Garage 1st ein Stellplatz
mit mind. 5 m Tiefe vorzusehen

Entlang der OFFENTLICHEN VERKEHRS-
FLACHEN dirfen nur Holzzaune bis zu
einer Hohe von 1,20 m errichtet
werden. Der VERZICHT auf die
Einfriedung des Vorgartens 1st ebenso
erlaubt.

Im FREISITZBEREICH auf der straBenab-
gewandten Seite der Gebaude sind
Sichtschutzwande aus Holz bis zu

1,80 m Héhe zulassig.

Die Sockelhohe der Zaune darf von 0K
StraBe oder 0K Gehweg maximal 0,20 m
betragen.

For die MullgefaBe sind Stellplatze
oder Beh3lter an den Garagenzufahrten
des jeweilligen Grundstuckes anzu-
ordnen.

FOr zweili einheimische Obstbaume pro
Baugrundstuck

HINWEISE
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Vorhandene Grundsticksgrenzen, Grenzsteine,
Flurstucksnummern

Vorgeschlagene Grundstucksgrenzen

Vorhandene Gebaude, vorhandene Nebengebaude
nach amtl. Lageplan M 1:1000

Vorgeschlagene Garagen; die Stellung i1st 1im
Baugebiet variabel, die Einfahrt soll jedoch an
den mit Pfeilen gekennzeichneten Bereichen
liegen

Vorgeschlagene Hauser; die Stellung und GrdBe
der Darstellung 1st nur informell

Hohenschichtlinien nach Flachennutzungsplan
Vorhandene Statue aus dem 17. Jahrhundert

Vorhandener Graben einer
Wiesenwasserungsgenossenschaft

Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen; erhohte Anforderungen an die
Heizdllagerung sind gem. § 19 WHG, der Schutz-
gebietsverardnung fur die Brunnen des Zweckver-
bandes "Ehrenbiurggruppe®™ und anderer
einschlagiger Vorschriften zu erfullen.

£ES - ‘engere Schutzzone -
WS weitere Schutzzone

Pumpwerk

Umspannstation

VERFAHREN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemdB § 2 BauGB
durch BeschluB der Gemeindevertretung vom 29.02, 4388 eingeleitet.
Der AufstellungsbeschluB wurde am 20.42,498Lortsublich bekannt
gemacht.

BuUrgermeister

Die Abstimmung mit den Boauleitpldnen der Nachbargemeinden

( g 2 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Trdger offentlicher Belange

( § 4 BauGB) wurde in die Wege geleitet. Nach Beteiligung der

Burger an der Bauleitplanung ( § 3 BauGB) hat die Gemeindevertretung
am 0z .0% 1330 dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und seine
dffentliche Auslegung beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen
Auslegung wurde gemdB § 3 Abs. 2 am A9 40,1930 ortsiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begrindung
in der Zeit vom 2%.10.199¢c bis einschlieBlich 29,44, 433p 6ffentlich
ausgelegen.

Pinzberg, den 48:42.19%0
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Nach Fassung der Einzelbeschlisse Uber die fristgerecht eingegangenen
Anregungen und Bedenken hat die Gemeindevertretung am A0.03 49341
den Bebauungsplan gemdB § 10 BouGB als Satzung beschlossen.

Pinzberg, den 22.973.A391

Burggrmeister

Der Bebauungsplan bedarf gemdB 8§ 8 Abs. 4 der Genehmigung der
hoheren Verwaltungsbehtrde. Die Genehmigung wurde erteilt eder
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worden. Er liegt zu jedermanns Einsicht in der VG Gosberg bereit.
Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Pinzberq, den 27-97. 1392
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