CGRAFISCHE FESTSETZUNGEN
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Grenze des Geltungsbereiches gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Nutzungsschema fir Art und MaB der Nutzung

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse;
Dachausbau

Grundfldachenzahl GeschoBfldchenzahl

Bauweise Art der Hduser
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Zah! der Vollgeschosse (romische Zahl) und Ausbau
des Dachgeschosses (D) als Hochstgrenze

Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO
Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Nur Einzel— oder Doppelhduser zuldssig; die Abstands—
flichen sind gem. Art. 6 BayBO einzuhalten.

Baugrenze gem. § 23 BauNVO, innerhalb sind Haupt—,
Nebengebdude und Garagen zuldssig

Offentliche Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB mit: _

Mineralbeton /Splitt

Fldachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft gem. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB

— Der naturnahe Waldbereich ist, wie bisher,
ordnungsgemdB waldwirtschaftlich zu nutzen.

— Dem Waldbereich sind nérdlich ein 5m breiter
Streifen vorzulagern, der der natirlichen Sukzes—
sion Uberlassen bleibt.

— Sudlich des Uferbegleitgehtlzsaumes am nordlich
vorhandenen kleinen Bachlauf ist ein 5m breiter
Streifen der natirlichen Sukzession zu Uberlassen.

— Umwandlung der Ackerfldchen in eine Griinland—
flache. Das Grunland wird in der Folge extensiv
bewirtschaftet, unter Verzicht auf Dingung und
auf Pflanzenschutzmittelverwendung.

— Es finden jdhrlich eine gemeinsame Ortseinsicht
von unterer Naturschutzbehdrde und Gemeinde
Pinzberg statt, um die weitere Pflege der Fldche
einvernehmlich festzulegen.

Uffentliche Entsorgungsleitung fliir Regenwasser in
vorhandenen Bach

JEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ALLGEMEINES:

BAUGESTALTUNG:

— Garagen und Nebengebdude gem. Art. 7
Abs. 4 BayBO sind als Grenzbebauung
zuldssig.

— Nebengebdude sind auch auBerhalb der
Baufldchen zuldssig.

— Die SOCKELHUHE (Oberkante ErdgeschoB—
fuBboden) darf nicht hoher als 0,30 m
Uber naturlichem Terrain an der
Bergseite der Gebdude liegen.

— Die SOCKELHUHE (Oberkante ErdgeschoB—
fuBboden) darf max. 0,30 m iiber dem
Gehsteig liegen.

GELANDEANPASSUNGEN des Baugrundstlickes
an das StaBenniveau sind im Rahmen der
BayBO erlaubt.

DACHGESTALTUNG:

GCARAGENGESTALTUNG:

ZUFAHRTEN:

EINFRIEDUNGEN:

ABFALLENTSORGUNG:

REGENWASSERABLEITUNG:

Fassadenverkleidungen aus Asbest—
zementplatten oder Fliesen sind
unzuldssig.

Es sind fir Wohn—, Neben— und
Garagengebdude nur SATTELDACHER mit
der Dachneigung von 40" bis 50° erlaubt.

Der KNIESTOCK sdmtlicher Gebdude
darf 0,5m nicht Uberschreiten.

Der ORTGANGUBERSTAND darf maximal
0,20 m betragen.

DACHAUFSATZE durfen 1/3 der Trauf—

ldnge nicht Uberschreiten (im einzelnen

max. 3,50m); Nebengiebel die min. 0,5m

aus dem Hauptbaukdrper hervorspringen

sind nicht betroffen.

DACHEINSCHNITTE (negative Dachgauben)

und asymmetrische Ddcher sind nicht erlaubt.

Als DACHDECKUNG sind nur ziegelfarbene
(rot bis dunkelbraun) Materialien zuldssig.

Die Garagenfliche kann auch zur
Errichtung von NEBENANLAGEN genutzt
werden, falls die entfallenden Stellpldtze
auf dem Grundstick nachgewiesen
werden konnen.

Es sind keine Garagen in Leichtbauweise
(z.B. Wellblech) zuldssig.

Die TRAUFHOHE der Garagen darf
maximal 2,75 m Uber dem gewachsenen
Terrain an der Zufahrtsseite liegen.

Die LANGE betrdgt maximal 8 m.

Zusammengebaute GRENZGARAGEN missen
einvernenmlich so gestaltet werden,
daB einheitliche Baukorper entstehen

EINHEITLICH herzustellen sind
insbesondere:

Torbreite und —hohe, Hohe
der Einfahrt

Traufhohe, Art des Daches, Farbe
der Dachdeckung, Dachneigung

Als DACHFORM sind nur SATTELDACHER
mit der Neigung von 40° bis 50°
zuldssig.

Die ZUFAHRTEN zu den Garagen durfen nicht
aus bodenversiegelndem Material (Asphalt,
Beton) ausgefiihrt werden, sondern sind
WASSERDURCHLASSIG (Pflastersteine,
Rasengittersteine, Mineralbeton) auszufiihren.

Vor jeder Garage ist ein Stauraum von
mind. 5 m Tiefe vorzusehen.

Entlang der OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN
dirfen nur Holzzdune oder Hecken bis zu
einer Hohe von 1,20 m errichtet werden.

Der VERZICHT auf die Einfriedung des
Vorgartens ist ebenso erlaubt.

Im FREISITZBEREICH auf der straBenab—
gewanden Seite der Gebdude sind Sichtschutz—
widnde aus Holz bis zu 1,80 m H&he zuldssig.

Fur die MullgefdBe sind Stellpldtze oder
Behdlter an den Garagenzufahrten des
jeweiligen Grundstiickes anzuordnen.

Die Regenabldufe der Dach— und Wegflachen der
stdlich gelegenen Bauparzelle sind an den Regen—

wasserkanal in der offentlichen Verkehrsfldache
fachgerecht anzuschlieBen.

Fir das Grundstiicke im nordlichen Bereich sind die
Regenabldufe der Dach— und Wegfldchen direkt in

den vorhandenen Bach zu leiten.

s Vorhandene Grundstlicksgrenzen, Grenzsteine,
26/1 Flursticksnummern

Vorgeschlagene Grundstlcksgrenzen

Vorhandene Gebdude, vorhandene Nebengebdude
nach amtl. Lageplan M 1:1000

I Hohenschichtlinien (Vermessung vom Juni 1995)

Es wird empfohlen, unter allen Zdunen einen
Freiraum von mind. 15cm freizuhalten.

Die Verwendung von Soclarenergieanlagen im
Baugebiet ist zuldssig.

YERFAHREN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemdB § 2 BauGB
durch BeschluB der Gemeindevertretung vom 13.12.1993 eingeleitet.
Der AufstellungsbeschluB wurde ortsiblich bekanntgemacht.
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1. Blirgermeister —S1ege!—'

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
am 13.12.1993 durchgefuhrt worden.

Die von der Planung berihrten Trdger &ffentliche Belange sind
gemidB § 4 BauGB mit Schreiben vom 04.10.1995 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 11.12.1995 den Entwurf des Bebau-—
ungsplanes beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB ist mit dem
Hinweis ,daB Anregungen und Bedenken wihrend der Auslegungsfrist
von jederman schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kdnnen, ortsiblich bekanntgemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag mit Begriindung in der Zeit
vom 22.01.1996 bis einschlieBlich 23.02.1996 &ffentlich aus.
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1. Burgermeister —Siegel=

Nach Fassung der Einzelbeschlisse Uber die fristgerecht eingegangenen
Anregungen und Bedenken hat die Gemeindevertretung am 25.03.1996
den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Pinzberg, .;4.@.-..6.;.4 336
Ve

; : __,-f\,;\'h; ' b :

1. Burgermeister

Der Bebauungsplan "Hosichleite II" wurde dem Landratsamt angezeigt. Das
Anzeigeverfahren wurde durchgefiihrt. Es wird keine Verletzung von Rechts-
vorschriften geltend gemacht.
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Die Genehmigung ist gemdB & 12 BauGB ortsublich bekanntgemacht
worden. Er liegt zu jedermanns Einsicht in der VG Gosberg bereit.
Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Anlage A

Gemeinde ’F”inzberg
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Bebauungsplan "Hsichleite |l
—Zweitentwurf—

Ortsteil Dobenreuth
Landkreis Forchheim
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